Il Ediliziz Resldenzlale Pubbllca
B3] LUCCA =), Tel 0583441411

Piazza dellg Concordla 15 - 55100 Lueea
P, 01940120450 CF. 52033160463

Estratto di delibera assunta dall'Assemblea dei Soci di E.R.P. Lucca 8.1, in data 28 aprile 2016
In data 28 apiile 2016 I'Assemblea dei Soci del "Soggetfo Gestore dell'Edilizia Residenziale Fubblica dalla Provincia di Lucca
S.r1”, abbreviabile in "E.R.P. Lucca S.r.l”, costituito con atto notaio Losito del 23/12/2003, rep. 65286, ha preso la seguente
deliberazione:;
Oggetto: Approvazlone Bilancio desercizio chiuso al 3112/2015,

Francesco Francaschini, Presidente di E.R.P. Lucca S, assume la presidenza dell'Assemblea ai sensi dell'art.9 dello Statuto .

Svolge le funzioni di Segretario I'Assessore Antonic Sichi, rappresentante del Comune di Lucca,

Risultano presenti:

P. A % Per delega
1 Comune di Lucca Antonio Sichi X L 2343 X
2 Comune di Atopascia | X | 253
3 Comune di Bagni di Lucea Tintori Stefano X 1,27 X
4 Comune di Barga Tonini Loranzo X 1,89 X
5  Comune di Borgo a Mozzano | X ] 14 .
&  Comune di Camaiore Barsafli Simona X | 6,76 X
7 Corune di Campaorgiano Tolaini Patricia X 0,68 X
8  Comune di Capannori Carmassi taria X B,94 X
9 Corune di Careggine Tolainl Patrigia X | 0,38 A
10 Comune di Castelnuovo Garf.na Tolaini Palricla x ] 2,40 X
11 Comune di Castiglione Garf.na Rossl Pamela X | 0,36 X
12 Comune di Coreglia Ant.lli Brugioni Romina X 0,78 X
13 Comune di Fabbriche di Vergemoli  Tolaini Patricia X | 0,33 X
14 Cornuneé di Fotte dei Marmi Barsotti Sirmona_ X | 2.62 X
15 Comune di Fosciandora X 0,10
16 Comune di allicano Rigali Riccardo X ] 1,07 X
17 Comune dl Massarosa Barsolli Simona X 4,47 X
18  Comune di Minucciano X 0,58
19 Comune di Molazzana Tolalni Paticta X | 0,26 X
20 Comune di Mantecarlo X 0,89
21 Comune di Pescaglia Bianchi Valerio ), S 0,74 X
22 Comune di Piazza al Serchio X 0,74
23 Comune di Pletrasanta Santini Lora X 7,35 X
24  Comune di Pieve Fosciana L X 0,74
25 Comune di Porcari X 1,60
26 Comune di 8. Romano Garf.na X ] 0,38
27 Comune di Seraverza | X | 4,81
28  Comune di Sillanc Giuncugnano | X | 0,25
29 Comune di Stazzema »e 0,96
30  Comune di Vagli Solto A 0,60
31 Comuna di Viareggio Mel Sandra X | 19,93 X
32 Comune di Villa Basilica X 0,64
33 Comune di Villa Collemanding Tolaini Patricia X 0,22 X

19 _H 83,87 19

Partecipano inolire alla riunione il consigliere Rag. Aldo Intaschi, il Presidente dei Sindaci Revisori, rag. Giorgio
Ramacciotti, [a dr.ssa Elisabetta Viani e dr. Paclo Lenzi componenti if Collegio.



Verificata la rappresentanza del soci presenti, sufficiente per adottare decisioni ai sensi dellulfimo comma dellart. 9
dello Statuto di ER.P. Lucca s.r.l. atlo Lo sito Rep. n. 70298 del 28/11/2007, il Presidente Francesco Franceschini
dichiara aperta I'Assembiea ed inizia Ia discussione in merito ai punti iscritli all'ordine

Delibera n. 1/2016
Oggetto: Approvazione del Bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2015,

Il Presidenta di E.R.P. Lucea S.r.l., Francesco Franceschini, illustra ai soci il progetio di Bilancio chiuso al 31.12.15 e
approvato con delibera n.23 del Consiglio di Amministrazione in data 29 marzo 2016, seguito dal Presidente del
Collegio sindacale rag. Giorgio Ramacclotti che comunica e iflustra la Relazione def Coliegio Sindacale, redatta nel
pieno rispetto delle previsioni dell'art, 2429 del codice civile, di seguito riportata come allegato 1);

I Presidente apre la discussione per fornire ghi opportuni chiarimenti suf Bilancio al 31/12/15, posto in approvazione,
che si compone di;

- Stato Patrimoniale e Conto Economico, di seguito riportati come allegato 2);

- Nota integrativa al Bilancio di Eserclzio, di seguito riportata come allegato 3);

Viene dato atto che il Blianclo d’ esercizio generato automaticamente conforme alla tassonomia ltee-¢i-2015-12-14, si
compone degli allegati 2) e 3), del rendiconto finanziario e consta di 40 pagine, le quali vengono allegate alla presenie
delibera, costituendone parie integrante e sostanziale.

[l Presidente Francesco Franceschini, in relazione alle raccomandazionl espresse dal Collegio Sindacale, desidera
formalizzare il suo personale impegno ad attuare quanfo richiesto, insieme ai membr del Consiglio di
Amministrazione, rafforzando Ja governance gia improntata sui criteri di assoluta trasparenza, correttezza ed efficacia.

Premesso quanio sopra, | Presldente Francesco Franceschini pone quindi in votazione, per alzata di mano,
I'appraovazione del Bilancio d'esercizio chiuso al 31/112/2015.

{'Assemblea dei Soci di E.R.P. Lucca S.1.l. esprime il seguente voto:

- Con voti favorevoli n. 19, su n. 19 presenti, comispondenti a 83,87 % del capitale sociale - Voti contrari 0,00 - Voti
astenuti 0,00

Delibera

Di approvare il bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2015 con un utile di euro 24.226,65 e di destinare quanto a 1/20
parl a Euro 1.211,33 alla Riserva Legale e per ii residuo pari a Euro 23.015,32 a reintegrare |a Riserva da
Conferimento. :

Allegato 1)

Bilancio dell'esercizio chiuso al 31.12.2015
Relazione del collegio dei sindaci reviseri

Signori soci,

riteniamo opportuno ricordare che accettando ta nomina di componenti effettivi del Collegio dei sindaci revisori ci
avete conferito il duplice incarico di controllo della gestione e la funzioni di revistone legale dei conti
rispettivarnente ai sensi degli articoli 2403 e 2409 his del codice civile ¢ dell’art. 14 del D.lgs. 39 del 27/01/2010.
In sintesi & nostro dovere vigilare sull'osservanza della legge e dello statuto, vigilare sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione, in particolare valutare Vadeguatezza dell’assetto organizzative, amministrative e
contabile vigilando sul stio concreto funzionamento. Inoltre dobbiamo esercitare il controllo contabile se realizzata
la fattispecie prevista dal 2409/bis 3¢ comma.

Le attivitd sono state svolte secondo i principi di comportamento del Collegio sindacale raccomandati dal Conslglio
Naxzionale del Dottori Commerciatisti & desli Esperti Contabili e di cid Vi relazioniamo.

PARTE PRIMA



Relaziong ai sensi dell'art. 2429, comma 2, codice civile
Attivita di vigilanza amministrativa
Il progetto di Bilancio d'esercizio chitso at 31dicembre 2015, & stato discusso ed approvato dal consiglio di
amministrazione nella riunfone del 29 marze 2016, presenti il Collegio dei sindaci revisori e successivamente
consegnato al presidente del coltegio ai sensi dell*art, 2429 del Cadice Civile,
51 da atto che il bilancio & stato redatto in forma abbreviata in conformita all’art. 2435-bis del Codice Civile
secondo le disposizioni del D.L. n. 127/91 e quindi & composto della situazione patrimoniale e del conto economico

con allegata la nota integrativa e pud riassumersi nelle seguenti sintetiche evidenze

Stato Patrimoniale

Attivity £ 27.757.572,39  28.401.611,72
Passivita €  22,251.986,66 22.276.213,31
- Patrimonia netto (escluso Vutile dell'esercizio) £ 5.481.359,08 K.457,437,40
- Utile (perdita) dell'esercizic € 24,226.65 23.921,68
Conti, impegni, rischi & altri conti d'ordine € 5.863.477,93 5.251,598,06
Conto Economica
Valore della produzione (ricavi non finanziari) € 5.519.889,15 5.653.044,80
Costi della produzione (¢osti non finanzian) € 5.472.630,77  5.516.695,41
Differenza € 47,258,238 136.349,39
Proventi e oneri finanziari € -139.357,36 ~120.900,19
Rettifiche di valore di attivita finanzarie ¢ 0,00 0,00
Proventi e oneri straordinari € 295.136,55 239,184,12
Risultato prima delle imposte g 203.037,57 254.633,31
Imposte sul reddito € 178.810,92 230,711,64
Utile (Perdita) dell'esercizio £ 24.226,65 23.921,68

Il collegio sindacale ha dato il proprio consenso all’organo amministrative riguardo Uimputazione in bilancio dej
costi inerenti spese incrementative su heni di terzi alla voce ‘immobilizzazioni immateriali®, in quanto aventi
utitita pluriennale,

La societs non detiene partecipazioni o quote in altre societa e guindi non verificandosi i cast previsti ai punti 3 e 4
dell’art.2428 la Relazione sulla Gestione non & stata redatta,

Nel corso dell’esercizio 2015, abbiamo svolto Uattivita di revisione legale dei conti prevista dall*art. 2409 bis del
codice civile, secondo 1 principi di comportamento del Collegio Sindacale raccomandati dai Consigli Nazionali dei
Dottori Commercialisti e dei Ragionieri.

In particolare i componenti del Collegio def sindaci revisori hanno, vigilato sull'esservanza della legse e dell’atto
costitutivo ¢ sul rispetto dei principi di corretta amministrazione; partecipato alle assemblee dei soci e alle
adunanze del Consiglio di Arministrazione, svoltesi nel rispetto delle norme statutarie e legislative. Nel corso
dell’esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, siamo stati periodicamente informati dagli amministratord
sull’andamento della gestione sociale & sulla sua prevedibile evoluzione.

51 pud ragionevolmente assicurare che le azioni deliberate sono conformi alla legge ed allo statuto sociale e non
sono manifestatamene imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere
integrita del patrimonio sociale.

In merito all'adeguatezza dellassetto organizzativo, amministrativo e contabile, si & vigilato constatandone
periodicamente il suo concreto funzionamento attraverso la raccolta di informazioni dai responsabili detle
rispettive funzioni, da colloqui & datl'esame della docurnentazione ricevuta si pud confermare "affidabilita defla
struttura a rappresentare correttamente i fatti di gestione.

Nel perfodo di attivita:

non sonc stati richiesti pareri al Collegio sindacale né sono pervenute denunce o esposti ex art, 2408 del Codice
Civile da parte di terzi e/o soci;

non si & rilevata 'esistenza di operazioni atipiche o inusuali, anche con riferimento a quelle svolte con parti
correlate.



Nel corso dell’attivitd di vigiltanza svolta, e sulla base delle informazioni ottenute, non sono state rilevate
omissioni, fatti censurabili, irregolaritd o comunque fatti significativi tali da richiederne la denunzia o la sola
menzione nella presente relazione,
In particolare, il procedimento di revisione da nai seguito ha comprese {"esame, sulla base di verifiche a campione,
degli elernenti probativi a supporto dei saldi ¢ delle informazioni contenute nel bilancio.
In merito alla composizione del patrimonio netto si evidenzia che le riserve sono indicate dettagliatamente e
sucldivise per natura e vincoli.
Per la determinazione delle imposte di competenza dell’esercizio sf rimanda al punto 22) della nota integrativa.
Peraltro,
il Collegio dei sindaci revisori quanto allaccantonamento al fondo rischi e oneri per cause in contenzioso e
laccantopamento al Fondo Svalutazione per il credito iscritto nei confronti del socie Comune di Viareggio,
riferisce:
5

In merito al Fondo Rischi ed Onerd
saldo iniziale di € 721.5%32,55 e finale di € 339.275,19.
riteviamo che limporte eccedente, € 382.257,36, concorre alla formazione del risultato dell'esercizio quale
pravento straordinario con la seguente motivazione:
“Per euro 382.257,36 per storno dal fondo rischi contenziosi di quanto maggiormente accantomato rispetto al

valorg delle cause” per la rideterminazione dei possibili rischi derivanti da contenziosi ad oggi in corso, come
dettagliato da apposita relazione elaborata dal Coordinatore Generale di Frp Lucca s.r.l., fng. Giovanni Aromolo.”

Il Collegio dei sindaci revisori,
vsserva preliminarmente che la valutazione delta congruita di tali fondi, nella fattispecie per cause in corso,
rientra nelle normali operazioni da effettuare alla fine di ciascun esercizio e, ¢io, sino alla definizione del giudizio:
netla fattispecie tuttl 1 giudizi sono pendenti.
In questi casi, sussiste 'onere di illustrare, nella nota integrativa, la metodologia utilizzata per tale valutazione, i
suoi effetti e la relativa incidenza fiscale per verificarne la corretta misurazione alla data di bilancio e cid
soprattutto nella fattispecie in ragione sia dell'entitz dell'importo, € 382.257,36, che della sua influenza nella
determinazions del risultato dell'esercizio che evidenzia un utile, ante imposte, di € 203.037,57 a fronte di un
margine operativo lordo di € 47,258,38 & un utile netto di € 24,226,65,
Ling. Aromolo in ordine alla metodologia utilizzata per la valutazione dei Fondi Rischi fa presente, al Collegio dei
Sindaci Revisori, di aver operato sutla base di pareri legali per quanto attiene lattivita processuale e probabile
esito della causa e per quanto attiene al quantum di aver disposte una ricognizione di tutti gli atti e di tutte le
procedure con specifico riferimento alle contestazioni dedotte in causa dall'appaltatare.
All'esito df tale ricognizione ha quantificato lentita del rischio alla data del 31 dicembre 2015.
Pertanto il Collegio dei sindaci revisori ritiene adeguata la metodologia utilizzata e quindi
RACCOMANDA

una pii puntuale informativa,
In merito al contratto di servizio in essere con i soci per i quali la societa Edilizia Residenziate Pubblica s.r.l. agisce
in nome e per conto def Comuni, il committente, ritiene opportune individuare chiare e precise procedure che
consentano di distinguere le responsabilita fra la stazione appaltante e lamministrazione comunale committente
quale destinatario finale det bene pubblico,
Il Collegio inoltre preso atto del contenzioso in essere, cosl come attestato dai dirigenti e dai funzionari della
socleta raccornanda di mantenere un costante monitoraggio di tutte le controversie sia in corso che potenziali e
correlativamente adeguare il relativo Fonde rischi.

in merito al Fondo svalutazione crediti

b crediti al torde del fondo svalutazione sono pari ad euro 15.375.829,93, il fondo svalutazione crediti & pari ad
euro 2.649.130,53.

Il Collegio dei sindact revison,



osserva che nella determinazione della svalutazione del credito verso il Comune di Viareggio, il consiglio di
amministrazione & ricorso a criteri forfettar, stabilendo una svalutazione pari al 30%.

Il Collegio dei sindaci revisor! evidenzia che ad oggi le operazioni dell'Organismo Stracrdinario di Liguidazione, che
praseguona con la procedura ordinaria, non si sono concluse & quindi non & nota sia Uentitd della massa attiva che
di quella passiva.

S osserva altresi che UOrganismo Straordinario di Liquidazione e il Comune di Viareggio possano richiedere la
procedura semptificata che consente di offrire a ciascun creditore una percentuale oscillante tra il 40% e 60%
dellimporto dovuto a saldo, stralcio e transazione di ogni pretesa.

Per | creditori che non aderiscono alla definizione transattiva, la norma prevede laccantoramento pari al 100% del
credito vantato a favore dei creditori privilegiati e del 50% per i chirografari.

51 ritiene che la procedura semplificata possa essere adottata anche per il comune di Viareggio, quindi
l'accantonamento effettuato & conforme ai principi di prudenza e competenza,

Si raccomanda agli amministratori una pid puntiale informativa.

Fermo quanto sopra riferito e raccomandato in merito alle altre voci possiamo assicurare quanto segue:

in nota integrativa gli amministratori hanno fornito le informazioni di cui all’art, 2427 del codice civile,

Mon si sono verificati casi eccexionali che imponessero di disapplicare singole norme di legge in ordine alla
rappresentazione veritiera e corretta del Bilancio (art. 2423 del Cadice Civile, 4° comma) o in ordine ai princip di
redazione (art. 2423 bis del Codice Civile, ultimo cémma).

In merito agli altr criteri di valutazione seguiti dagli armministratori, attestiamo dungue che gli stessi sono
conformi a quanto disposto dall'art. 2426 del Codice Civile, riferenda quanto segue:

- Le immobilizzazioni materiali sono state fscritte al costo di acquisto o di produzione, al netto degli
ammortamenti.

Non sono state appartate svalutazioni. | costi di manutenzione ordinaria risultano imputati ad incremento del
eosto det beni ai quali si riferiscono, nell’esercizio in cui sono sostenutl,

- Gli ammortamenti sono stati caleolati applicando aliquote e secondo un piano sistematico che tiene conto della
residua capacita produttiva e possibilita < utilizzo di ogni singolo bene, come risulta indicato dagli amministrator
nella nota integrativa. '

- Le immobilizzazioni immateriali; iscritte neil'attivo nel corso dell’esercizio 2015 con il nostro consenso, si
riferiscono per euro 5.056,70 a licenze d’uso software e per euro 753.892,13 a spese incrementative su benj di
terzi:

- L e immobilizzazioni finanziarie sono costituite da depositi cauzionali versati a garanzia dei contratti di fornitura
con utilizzo durevole;

- In merito alla valutazione delle rimanenze, si conferma che il criterio di valutazione & quelle del costo sia di
acquisto che di diretta imputazione {costi esterni ed interni);

- Per i credit], a completamento dell'informazione, si rinvia a quanto rilevato dal Collegio def sindaci revisori e in
particolare # Collegio dej sindaci revisorf raccomandata attresi al consiglio di amministrazione a intensificare la
rlscossione dei crediti al fine di evitare squilibri finanziari,

- | debitf sono fscritti al valore nominale;

I’organo amministrativo ha adeguato sia la posta relativa al fondo per imposte differite (che risulta essere stata
ridotta rispetto all’esercizic precedente), sia la posta relativa al Fondo rschi contenziosi (che risulta
decrementate  rispetto  all’esercizio precedents) sui cui il Collegio dei sindaci revisori ha forrnulato
raccomandazioni.

- At 31/12/2015 il Fondo T.F.R. rappresenta il debito della Societa al 31/12/2015 verso i dipendenti in forza a tale
data, compresa la rivalutazione del fondo medesimo risultante al 31/12/2014;

- | debiti, iscritti al valore nominale, sono stati distintamente indicati tra quelli esigibili entro ed oltre l'esercizio
successivo; nella nota integrativa sono stati correttamente suddivisi per durata residua ed in base alla natura deile
garanzie prestate.



- | ratei e risconti, sia attivi che passivi, iscritti in Bilancio rappresentano la quota di costi o di ricavi di
competenza di altri esercizi e la lore determinazione & ritenuta adeguata a riflettere in bilancio i principio della
competenza temporale;
- Il collegio evidenzia che le variazioni dellimporto delle voce risconti passivi sono nommalmente correlate
all’erogazione dei contributi deliberati dalla Regione Toscana per la costruzione di alloggi di edilizia agevolata,
Analisi del Conto Economico:
- il Yalore della Produzione & stato dettagliatamente suddiviso tra ricavi, variazione delle rimanenze per lavori in
corso, incrementi per lavor] interni ed altri ricavi e proventi, fornendo i dettagli ed 1 criteri seguiti per la loro
iscrizione;
- 1 Costi della Produzione song stati suddivisi dettagliatamente e sono state fornite informazioni sui criteri di
determinazione degli stessi;
- Sono stati indicati i proventi e gli oneri finanziari e suddivisi per la loro natura;
- Sono stati indicati proventi ed oneri straordinari con relativa desciizione e motivazione in nota integrativa. Per i
dettagli si rimanda al punto 20 detla nota integrativa stessa;
- Le imposte di esercizio hanno tenuto conto anche degli effetti relativi alla fiscalita differita;
Vi rimandiamo comungue alla lettura completa detla nota integrativa per Uillustrazione delle principali variazioni
intercorse nelle poste di Bitancio.
Informativa sul Bilancio d' Esercizio
Approfondendo 'esame del Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2015, si riferisce guanto segue:
- .af sensi dell'art. 2426 n, 5 del Codice Civile, 'Organo di controllo attesta che non sono stati iscritti
nell'attive dello State patrimoniale costi di impianto e ampliamento.
« L@l sensi dell'art, 2426 n. 5 del Codice Civile, 'Organo di controllo attesta che non sono stati iscritti
nelt'attivo dello Stato patrimoniate nuovi costi di ricerca, sviluppo e di pubblicita.
+ .af senst dell'art. 2426 n. 6 del Codice Civile, ’Organo di contrallo attesta che non sono stati iscritti
netl'attivo dello Stato Patrimoniale costi di avviamenta.
« .5 & vidilato sulla conformitd dello stesso alla legge, sia per quanto riguarda la sua struftura sia in
riferimento al contenut! non esclusivamente formali.
+ il bilancio & ritenuto conforee al fattl aziendali ed alle informazioni di cui si & venuti a conoscenza nella
svolgimento delle nostre funzioni.

FARTE SECONDA
Relazione ai sensi deli’art. 14, primo comma, lettera a) del D. Las n, 39/2010

Bilancio chiuso al 31/12/2015.
La responsabilita della redazione del bilancio compete-aghi amministratori; & del soggetto incaricato della
revisione legale dei conti invece la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e basato sulla
revisione contabile, :
Tale giudizie & infatti il frutto dell'articolata attivita df revisione contabile, la quale si estrinseca nel compimento
di pii fasi successive tra le quali l'ultima & proprio lemissione del giudizia sul bilancio e sulla sua attendibilita,
L’esame & stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione contabile,
In conformita agli stessi, la revisione & stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per
accertare se il Bilancio d'esercizio sia viziato da errori significativi o se risulti, nel suo complesso, attendibile,
Il procedimento di revisione legate dei conti & stato svolto in modo coerente con la dimensione e con il suo assetto
organizzativo.
Il procedimento di revisione ha compreso lesame, stilla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a
supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel Bilancie, nonché la valutazione dell'adeguaterza e della
correttezza def criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate dagli amministratori.
5i ritiene che il lavore svolto fornisca una ragionevole base per Uespressione del presente giudizio professionate.
Lo Stato patrimoniale e il Conto economico correttamente presentance a fini comparativi i valori dell’esercizio
precedente,
Per il giudizio sul bilancio dell’esercizio precedente si fa riferimento alla Relazione emessa i riferimento a tale
esarcizio.



Sulla base dei controlli espletati & desli accertamenti eseguiti st rileva, in via preliminare, che il progetto di
bilancio sottoposto alle Vostre deliberazioni corrisponde alle risultanze della contabilita sociale e che, per gquanto
riguarda la forma e il contenuto, gli schemi di Stato patrimoniale e di Conto economico song stath redatti nel
rispetto della vigente normativa e con lapplicazione del criteri esposti dall'Grgane Amministrativo,
La Mota integrativa, nel rispetto delt’art. 2427 del Codice Civile, contiene informazioni sui criteri di valutazione e
dettagliate informazioni sulle voci di bilancio.
In particalare, sl riferisce quanto segue:
Jd libri ed i registri societari messi a disposizione ed analizzati durante le verifiche periodiche sono stati tenuti
secondo quanto previsto dalla normativa vigente; dalla verifica degli stessi si & constatata la regolare tenuta della
contabilitd sociate, nonché la corretta rilevazione delle scritture contabili & dei fatti caratterizzanti la gestione,
LOltre quanto sopra il Collegio Sindacale attesta che nel carso dell’esercizio 2015, attraverso le verifiche
periodiche, ha provveduto al controllo dei valori di cassa e degli altri titoli e valori posseduti dalla societa: dalle
risultanze def controlli & sempre emersa una puntuale corrispondenza con [a situazione contabile. Inoltre, durante
il periodo contabile che =i & chiusn, il colleglo sindacale ha potuto verificare che sono stati adempiuti in modo
corretto e nei termini di legge gli obblighi civilistici e fiscali posti a carico dell’Organo amministrativo. in
particalare, risultano versate le ritenute, 1 contributi e le sornme ad altro titolo dovute all’Erario o agh Enti
Previdenziali, cosi come risultano regolarmente presentate e dichiarazioni fiscali,
L'attivita di revisione svolta dal collegio & stata pianificata ed eseguita anche al fine di ottenere una ragionevole
certezza che il bilancio di esercizio non sia inficiato da erron rilevanti.
Dalie verifiche effettuate ¢ dal evidenziati, nonché da tutte le analisi condotte, per il Collegio Sindacale il
bitancio risulta conforme alle norme che ne disciplinano 1 criteri di redazione,
Tenendo presente tutie le osservazioni e le raccomandarzioni indicate in precedenza, considerando il lavoro
costantemente espletato nel corso dell’esercizio, avendo acquisito elementi probatori sufficienti ed appropriatf, it
Collegio Sindacale prosegue la relazione al fine di esprimere §l proprio giudizio sul bilancio ai sensi dell’art, 14 del
D.lgs. 39/2010.

INFORMATIVA
5i ritiene doveroso evidenriare aleuni dei passaggi significativi avvenuti nel corso del 2015,
Nel giugno, con delibera del Consiglio di amministrazione n. 57/2015, & stato approvato il nuove organigrarnma
aziendale, con attribuzione del mandato al Presidente di emanare gli atti necessari per Uattuazione della nuova
strurtura operativa aziendale,
Con delibera n. 90/2015 det 14 dicembre 2015 & statc adottato il modello organizzativo previsto dalla normativa
di cui al decreto legislativo 231/2001 ed & stato mominate nel ruolo di Organismo di vigilanza in forma
monocratica, ta Dott,ssa Vianf Elisabetta, gia sindaco effettivo delle societi.
Edilizia Residenziale Pubblica s.r.l, ha integrate il citato modello di organizzazione e gestione ex decreto
lepislativo n. 231 del 2001 con misure idonee a prevenire anche i fenomeni di corruzione e di illegalita all’interno
delie societd in coerenza con le finatith della legge n. 190 det 2012 ed ha nominate il responsabile della
prevenzione della corruzione nella persona dell’ing, Aromolo Giovanni, approvandoe con successiva delibera n, 101
del 28 dicembre 2015 il protocollo anticorruzione dell’azienda,
Per ottemperare alle indicazioni dell'Autoritd Narionale Anticorruzione in materia di trasparenza il massimo
organo dell’azienda ha inoltre nominato 1ing. Aromolo quale responsabile della trasparenza, ha approvato it
programima triennale della trasparenza ed aggiornato it sito della societa Edilizia Restdenziale Pubblica s.r.l nella
sexione Amministrazione Trasparente con | contenuti previsti dalla normativa,
In merito a tutto cid & stato tenuto un corso per il personale con i seguenti contenuti;
prima sessione: normativa D.lgs. 231, analisi dei reati e delle sanzioni, il modello organizzativo, 'organismo di
vigilanza, giurisprudenza.
seconda sessiones normativa anticorruzione, approfondiment! dei documenti del modello organizzative della
societa Edilizia Residenziale Pubblica s.r.1. it codice etico e protocolli.
Considerato inoltre che i principi del modello prevedono una riorganizzazione integrate del sistema decisionale ¢
che vi & quindi la necessita di assegnare poteri di spesa e di procura a soggetti interni, sono state individuate le
matrici sintetiche dei provvedimenti per Uarea tecnica ¢ Uarga amministrativa, pertanto si prende atto che & stata
affidata al consiglioc di amministrazione lattribuire delle funzioni specifiche, con poteri di istruttoria e
determinazione della spesa, ai dirigenti e responsabili di area e di settore, individuati nelle menzionate matrici



Con riferimento alla lettera d) dell’art. 14 del D, Lgs n. 39/2010 il Cotlegio;
in raglone degli scopi sociali e delle finalita da perseguire insiste come nella relazione al precedente bilancio,
sulla necessita di predisporre per il future la Relazione sulla gestione per una pii completa informazione destinata
al soci e ai terzi fruitori dei servizi di interesse generale.
51 evidenzia che in relazione al ruclo di agenti contabili con delibera Lode del 10.12,2015 n. 19 & stato attribuito
ad Edilizia Residenziale Pubblica s.r.L
La societd ha provveduto a trasmettere ad ogni Comune del Lode Lucchese 1 madelli relativi alla gestione agenti
contabili per 'annc 2015.
5i suggerisce ancora che analoga delibera, ove non ancora assunta, sia adottata dagli altd Comuni soci in modo da
uniformare tutti gli adempimenti richiesti datle vigenti norme.
tin merito al controlle analogo, in riferimente alla necessity di coordinare le relazioni fra ERP e i Comumi soci,
suggerisce Uimplementazione df una prassi amministrativa uniforme nel rispetto delle norme vigenti per gli Entj
Locali, al fine di poter consentire di esercitare ta funzione di Controllo analogo “congiunto®,
53

Pertanto, il Collegio Sindacale, in merito al bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2015 esprime un giudizio

POSITIVO CON RACCOMANDAZION|
e altresi positive in merito alla continuita aziendale, esaminati § principali indicatori di bilancio, pur tenends
conto che il contratto di servizio con Lode avra scadenza il 31 dicembre 2016,
La presente relazione, insieme ad una copia det Bilancio, resta depositata netla sede della Societa durante i
quindici giorni che precedono l'assemblea e fino all’approvazione det Bilancio.
Lucca, 11 aprile 2016

IL COLLEGIO SINDACALE
Elisabetta Viani Giorgio Ramacciotti Paolo Lenzi

FEEFEE A FEE

Altesto io sottoscritto Francesco Franceschini, nato a Capannori il 23/01/1953, Presidente di E.R.P. Lucca 5.k, che il
presente atfo @ conforme all'originale defibera assunta dall'’Assemblea medesima, quale risulta dat libro verbali tenuto
dalla Societa, vidimato nei fermini di legge, e che le parti omesse non sono in contrasto con quanto sopra ripottato.

Lucea, [ 10 maggio 2016

] o ERANCESOH ENL s
Mo ANCEB S
Pala e 2340041953
[CIICT S I TN £

CHrAmnea ..ovve  JTALTAKA o 2o

RS CABNRRL RASSR REEINATA: <
LR Y T 1T

B TG E. MR, 1) 117 —,
IKPTERATL.-
CEMHOTATT F CONTRAESKONT BALIENT]
TS 5 3-1-1" S
Capali, brizzolati.
Qb FABLANRY.. -

rBm:.ml., icolarl




vzl ER.F. LUCCA S.R.L.

E.R.P. LUCCA S.R.L.

Bilancio di esercizio al 31-12-2015

o o Datl anagraflm ) \ : o
Sedein - Lo o DT ] pIaZzA DELLA GONGORDIA 15, 55100 LUCCA (LU)
CodieFiscale 192033160463
NumamRea T T Ly 182547
PL S L 101040120480
Capifale Sociala Eum .'::, o o 2,010,000 i.v.

Forma giuddiea "~ - | SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Sattore di attivita pravalente (ATECO) ‘ S| GB3200
Socleta In liquidazione - - e
Sacieta con soclo unice . - o . |na
Sm:]até sr,Jttopnsi:a ad altrug attivité i dlrez!onu 8 cunrdinamento no
Appartenenzaaun grunpo o ‘ ) o T " [ no

(Gli importi presenti sono espressi in Furo

Bitancio di esercizio al 31-12-2015 Pag. 1 di a0
Generato automaticamente - Confarme alla tassonomia itec-cl-2015-12-14



v.2.d.l

ER.P. LUCCA 5.R.L.

Stato Patrimoniale

3112-2015 3M-1 2.2014
Stato patimaniale S Ty
Altivo
" B) Immubnizzazinnl
i = Immobilizzazioni immatenah
" Valore lordo 788949 778.380
Tolale immnbil:zzamom lmmatanal: ;/58_949 776.380
e Immublllmaz‘loni materiall B . . ‘
Vatore Jorclo 10,134,088 0.444. 512
 Totale immobilizzazioni materiall 10.134.089 9444512
Ill - Immnbillzzaac:m ﬁnanzmrla
Credm ' . : )
Eslglblll o[lre fesercizia successivo 3 923 5.308
| “Totale credit ' _ages 5.308
Totale rmmc:b:hzzazaom ﬂnanz}ane 3.923 5,308
. Totale immabllizzazian (B) . 10:896:961 °10.226.200 |
C) Af:two clrcolante -
" 1. Rimanenze . S
Totale rimananze 1.213.250 2.680.808
MeCredii . . o e
Ealgiblll entro l'esercizio successivo 11.872.878 © 43.229.287
~-esiglbili oltre IBSEFCIZiO suc:cesslvo o o BSs‘l 023 .  BavAts
Totale crediti 12 725 699 14,066,702
iV - Disponibilita liquide | T e
Totale dlsponlblilta figuide 2.548.243 1136155
Totale ativo circolanta (C) © 16488192  17.863.483
D) Rata: a riscontl '
. Totale ratei o risconti (D) Lo aT2419 311949
Totale attivo 27 757512 28401612
Passwo ’ _ ' B
A) Patrirmanio netto
1= Capitale 20100000 2,010,000
It - Riserva di rivalutazione 375910 375.910
IV-Riservalegale . 9488 . . 8273 .
V. Rlsarva statutaﬂe 51.392 51 392
© VIF- Allre riserve, distintamente indicate - A ”
Versament i in conto aumento di capitale 3.034.687 3.011.862
.+ Totale altre tserve . - a 3410457 3387772
lx Utite (perdna) deueserc.zm -
Uil (perdita) déllesercizio - 24221 . 7 p3eza |
 Utile {perdita) reskiua 24,227 23. 922
" Totale patrimania petto 5505585 - 5.481.350
B) Fondl per I'ISGhI e cmera
” Totale fondi per fischi ed oneri - T T ’lj"'?;?'éciltjdﬁ""-.' 147804
) C) Tratt mento diﬂne rapporto ch Iavorn suburdlnato ‘ 605.489 560.?17‘ .
) 14293756 14 083.297
4084080 - 04550368
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... otale dabil o 1earTess 18.622.885

B)Raiersconti . . TS

) Totale ratef e risconti - 2.478.6681 587767

o Totglepassvo — o o o 27757572 . 28401612
Bilancio di esercizio al 31-12-2015 Fag. 3 di 40

Generalo aulomaticamente - Conforme alla tassonomia ltecscl-2015-12-14



v22.3 ER.P. LUCCA S.R.L.

Conti Ordine
31-12-2018 3-12-2014
Conti dordine L S
impegni assunti dall'impresa
. Totaleimpagni assunt dallimpresa - gggpast 4002584
Beni di terzi presso limprasa .
ae T o T o eorapt U rosee’
Totale beni di terzi presse lMimpresa B07.301 796,169
Altri contl d'ordine S e _
* Totale altri conti d'ordine - 363,726 262,848
Totale confidrordine .~ . . 5863478 5251599
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Conto Economico

. 3122015 31-12-2014
Conto acnnommo . B ”
A) Valare dalla pmduzlone

" '1)ricav[ delle vanditeedelle prastazuom o A - R :'S.Eéé.égid“ 4454753
g)d;) Eﬁiﬁfgk ?:ges erlrg;?r?;‘:ui :é plmdcttl in corsa di Iavc»ramne semilavarat e finiti (1.447.258)  (134.208)
' 2) varlazianl delle rimanenze di prodotii in corso dllavorazlnna semuavnratlaﬁmh o {1.447;255) :{134‘209) :
4) incrementi i immobilizzazioni per lavori interni 985198  801.796
",‘s_) alvicavieproventi S |
altri ' 365305  730.705
_ Tota!e altel ncavieproventi _ ' ) : o 365 305 73,0._7135 ‘
Tota!e vatmra della prcxduzfona B 519 889 5.653.045
B) CDBH della pmduzione : ' o . o : ‘ B '
6) par matarie prlmB sussu:ilane dl cansuma e di mercu R ‘ B 836 5526
Typersenvizi .. o T 2887017 3066616
8) per godimento di bem di terzl | 4.842 5,462
-“-Q}perllpersonale T - ‘ n ‘; ' L ‘
a) salarl @ stlpend: 1.661.200 1.671.654
~ Totale costi per il personale o S 1.651.200 1.671.654
10) ammortamenti & svalutazioni: ' '
ira?l.)zt :z)l:r?;?glga;?nﬁéz 'tl::ggg ZI:'l;rF‘I'IIDbilIZZEZIDnI immatenali Ematenail, a.il.tre_ ‘. 317’71 5 246,204 |
a) ammortamento dalle lmmohlll:—:zazlbni Immaterizl 31.653 30 238
o b ammortamento della tmmobli}zzazmnl materiai ‘ o ”2:'&6.062 215966
_ d) svalutazioni dei craditi compresi nell'attivo circolante e delle dlspunlbl[lta I:qu:de GE7.074 208593
N Totale ammortamantl e svalutazmm : . o 874,789 454.797 :
11)vanazmn| delle nmanenze di rnalene prime sussldiarie di mnsumoamarcu 160 2.064
'12) aucantonamentl per rischl . _ o o ' S . ‘51'2'0_0:').0 .
14) nneri divemi di gestlune 145,846 186.5875
Totale costi della produzione = . 5472630 5516694
Differenza tra valora g coati dmlla prﬂduzmne (A« B) _ ‘ ‘ 47,258 138.361

0 F’rovantl e orieri ﬁnanz:an
16) altri pruventl finanziari:
d} proventi ¢ dnvers: dal precedentl

alti S 77 30875 62808
Totale pmvenﬂ dnversi dal precedenli _‘ C ‘ . o ; ) ““.'-‘353_'5"7_‘5, ) :',j-f'é'z;aba
Tutate altri pruventi ﬂnanzlari 39.575 62.808
L A7y Interessi g atonerl finanzian e Tt
alts 178933 183708
Totale lnteresswaitnonan fnanzlan el e Y {78,933 0 183708

fﬂﬁw 17 ﬂwb's) . 1139388 (120.800)

20) proventi
Cala T T T 430581 644,808 |
Tntale pmvantu ‘ 439 581 644 803
mlnusva[enze da allanazmm i c:ul effattl ccmtablil non sono lscrw{blll :al n 14 ' ‘ - 4?.004
;:‘. Imposte relative ad e&arc.lzi PI'GCBdﬂﬂtl T l: T v AR 7121 ~
altri 137.323 3568.616
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_ Totale oneri 144,444 408.620 .

N Totale delie parﬂte straordmana (20 - 21) i _295.137 _ 239.183
Rlsultatu prima delle impcste (A BoaCt-D4- E) 203.038 254.634 .

- ‘22) imposte sul raddito dell esercizio, correnti, dlffﬂnta @ anucipate S _

|mposte corrantl : : : \ 178811 230712

. Tolaia delie impnste sul rdel[‘Q dall‘aserclz[o correnh dlffarila @ antlcipate . 178 811 ‘ 230.712
'23) Utifa (perdita) delleserclzio ‘ 24227 3822

Bilancio di eserdizio & 31-1.2-2018 Pag. 6 di 40

Generatn automaticamente - Conforme alla tassonomia feo-¢i-2015-12.14



vid2l ER.P LUCCA SRL

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2015

-at arte

PREMESSA — CONTENUTO E FORMA DEL BILANCIO
Il Bilancio di esercizio al 31/12/2015 {gestione dal 0L/01/2015 al 31/12/2015) chiude con un utile di suro 24.226,65 dopo Ia
rilevazione di imposte sul reddito (IRES ¢ IRAP di competenza) per suro 178.810,92.
- Informazloni di earatiere generale
Come indicato nello Statuto il “Soggettc Gestore dell’BEdilizia Residenziale Pubblica della Provincia di Lucca S.r.l”
abbreviabile in “ ER.J. Lucca 8.r.l.” & una societd costitnita af sensi della Legge Regionale Toscana 3 novenibre 1998, n.77
al fine di esercitare in formna associata le finzioni di cui all'art. 5 comma prime di tale legge in virtit di contratto di servizio
con la Conferenza d'ambito oltimale delfa Provincia di Lucca LODE ¢ tulte le altre funzioni che LODE ovvero I singoli
comuni intenderanne affidarle mediante appositi contratfi di servizio.
La socield opera nel rispetio def principl della Costituzione, della Dichiarazione universale sui diritti economici, sociall e
eultrali, in tema di diritio degll Indlvidul ad un alfoggio adeguato e di protezione ed assistenza aita famiglio,
L.a Convenzione di Servizio, rinnovata fine al 31 dicembra 2013 con atto rep. n.75102 del 29 febbraio 2012 a rogito del
notaio Losito di Lucea e successivamente prorogata al 31 dicembre 2016 come previsto dalla convenzione stessa, prevede da
parte del Soggetto Gestore:

* la gestions in nome ¢ per conto dei Comuni dell’emissione ¢ della riscossione dei bollettini di affitto,

* la gestiont in nome e per conto dei Comuni degli interventi di nuove costruzioni, recupero & manutenzione
straordinaria, finanziati con Fondi regionali, iniziati dopo il 1 aprile 2004;

* Ia gestione in nome proprio ma per conto dei Comuni {mandato senza rappresentanza) dei lavori di manutenzione
sugli immobili & tutte 1e altre operazione di competenza dei propristari degli immaobili;

* la gestione in nome propric ma per conto dei Comuni (mandato senza rappresentanza) degli interventi di nuove
costruzion, récupero ¢ manutenzione straordinaria finanziati con fondi regionali, In corso al momento dello
scioglimento dell’ ATER;

* |a cessione in nome ¢ per conto dei Comuni degli alloggi di edilizia residenziale pubblica, ai sensi della fegge 560
93, e relativa contabilizzazione dei proventi nella Gestione Speciale di cui all’art.10 del D.P.R. n.1036/72.

La Societd ha lo scopo di svolgere secondo le direttive impartite da LODE e nel rispetto dei contratti di servizio le atfivita
previste all’art.4 lettere 2}, b}, ¢}, d), £), ), g}, h), i}, [) e m) dello Statuto.

Le notizie sopra indicats si intendono riportate come informativa sut rapporti con e parti correlate {art. 2427 n. 22 bis del
codice eivils ).

Nel formulare il presente bilancio non si & derogato ai principi di redazione di cui all’ar.2423-bis del C.c.

Pill precisamente :

* la valutazione delle voci & stata effettuata nella prospettiva della continuazione della societd,

* gi & gegnito scrupolosamente it principio della prudenza e a hilancio sone compresi solo gli utili realizzati alla data di
chiusura dell’esercizio, mentre si & {enuto conto dei rischi & delle perdite di competenza anche se conosciuti
successivamente alla chivsura;

= si & tenuto conto dei provent] e degli aneri di competenza del periodo cui si riferisee il bilancio, indipendentemente
datla data dell’incasso o del pagamento;

* i criteri di valutazione di seguito indicati per le singole vocl sono stati scrupologamente osservati ¢ sono § medesimi
dell’anno precedente salvo specifica indicazione delle variazioni apportate per le singole voci;

1. Criteri di valutazione

1.1 Immaobilizzazioni immateriali

L& immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo, al netto delle quote di ammmortamento calcolate in misura sistematica a
quote costanti in relazione alla loro residua possibilita di utilizzazione.

Sano compresi tra le immobilizzaziont immateriali 1 cost] di realizzazione dei 20 alloggi di edilizia agevolata costruiti &
Montuolo ed entriti in reddito nell’snno 2014; in base all’act.? della Convenzione repertorio n.69941 raceolia 20034 del 2587
/07 a rogito notaip Losito di Lucca, gli alloggi, di proprietd del Comune di Lucca saranng utilizzati da ERT Lucca S.r.l. a
titolo gratuito per un periodo di trent’anni ¢ nel suddetto periodo saranno imputati a conto economico tutti [ relativi costi.

1.2 Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazion! materiall, szposte in bilancio al natto depli ammortamenti e delle svalutarioni, sono iscritte al costo d°
acquisto o di costruzions.
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Pra rilevare che pli immobili strumentali sono stati rivalutati, nel bilancio dellesercizio chiuso al 31 dicembre 2008, in

applicazione dell’art. 15, comma 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, Decreto-Legge 29 novembre 2008, n. 185 (convertito, con

modificazioni, dalla Legge 28 gennato 2009, v 2), La Rivalutazione, come itlustrato analiticamente nella nota integrativa di
taie bilancio, & stata contabilizzata ad incremento del valore dell*attiva,

Nel bilansio al 31 dicembre 2015 i producono ghi effetti vivilistici ¢ contabili della Rivalutazions, mentre fiscalmente le

riprese sugli ammortamenti e sulle plusvalénze/minusvalenze andranno sempre cffcttuate, in segoito all’opzione, di effettuare
la Rivalutazione ai soli fini civilistici, esercitata da E.R.P. Luces s.r.l.

La zociet non ha ritenuto necessario wsufruire della facoltd concessa dalta Legee 27 dicembre 2013, n. 147 “legee di stabilita
2014” che ha riproposto la possibilit di rivatutare le immobilizzazioni materiali anche nell*esersizio 2013, Quanto sopra in
vansiderazione del fatto che le attuali valutazioni, agglornaie a seguito di una perizia intemna effettuata nellanno 2009, sono
state ritenute ancora valide ¢ rappresentative del reale valore dei beni rappresentati anche in eonsiderszione dell’andamento
del mercato immobiliare poco favorevole negli uitimi anni.

La societd non ha modificato 1l coefficiente utjlizzato per I'ammortamento annuo degli immobil, pari al 3%. Tale

coefficiente & rappresentativo della vita utile dei beni, la quale, a seguito di un aggiomamento delle stime sffettuato in

concomitanza con ka Rivalutazione, anche in base alle risultanze delle perizie di supporto a tale operazions, si ritiene ora piit
elevata rispetto alle originatie stime con un conseguente aliungamento del periode di ammortamento corrispondente al

residuo da smmortizzare incrementato della Rivalutazione stessa.

Gli ammortamenti sono calcolati a quote costanti sulla base di aliquate ritenule idones  ripartire il valore di carico delle
immobilizzgzioni materiali nel periodo di vita wtile delle stesss. Le aliquote applicate, carrispondenti a quelle previste dal

Decreto Ministeriale 31 dicembre 1988 ai fini fiscali, sono state le scgucnti (ridotte allametd per il primo esercizio, come.da

art,. 102, comma. 2, Decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n, 917):
* Tabbricati 39
* Maochinad generici 10%
* Mobili per ufficio 17%
* Maechine d'ufficio ordinarie 12%
* Macchine d"ufficio elettroniche 0%
* Attrezzatura varia 15%
* Autoveicoli 3594

I costi di manutenzions ordinaria risultano imputati ad incremento del costo dei beni ai quali si riferiscono, nell’esercizio in
cuif sono sostenuti.
Le attrezzaturs, di valore unitario non superiore ad euro 516,46, sono state capitalizzate ¢ ammortizzate per intero nell®
csercizio.
1.3 Immobilizzazioni finanriarie
Le immobilizzazioni finanziarie sono costituite da depositi cauzicnali versati al momento di attivazions di determinati
contratti di fornitura con utilizzo durevele,
1.4 Crediti e debiti
I crediti sono iscritti al valore di presumibile realizzazions; i debiti sono iserini a) valore nominale.
I1 valore dei erediti iscritto nell’attivo & al netto dei fondi rettificativi iscritti in contability, precisamente:

* Fondo rischi ex articolo 106 Tuir, fiscalmente riconosciuto;

* Tondo rischi non ricongsciut fiscalmente;
1.5 Rimanenze
Le rimanenze dei lavori in corso sono iscritte al costo di acquisto o di costruzions., Nella valutazione delle rimanenze
vengono considerati anche i costi intemnti di personale.
Le rimanenze per piccole attrezzature e materiale di consumo vario ad uso ufiicio, cancelleria, sona valulgte al costo di
acquisto e iscritte nell’attivo tra le rimanenze .
1.6 Ratei e risconti {attivi ¢ passivi)
T ratei ¢ i risconti sono contabilizzati nel rispetto del eriterio della competenza economice Facendo riferimento a!l eriterio del
empo fisica,
1.7 Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
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1 fonde in oggetto, caleolato in conformita alle disposizioni vigenti, comprende le indennitd da corrispondere al personale
dipendente alla cessazione del rapporto.

1.8 Imposte sul reddito

Le imposte sond stanziate in base alla previsione dell onere di competenza dell’esercizio.

Lo stato patrimoniale e il conto economico tengono conto, comprendono, oltre alle imposte correnti, anche fe imposte
differite, caleolate tenendo conto delle differenze temporanee tra I’imponibils fiseals o i risultato del bilancio, wonché ke
imposte anticipate calcolate sul contributo erogato dalla Regione Toscana per la costruzione dei 50 alloggi di edilizia
agevolata a2 Pontetetin.

1.9 Sopravvenienze attive e passive su pestione ordinaria o straordinaria

Nell’anno 2015, come gia effettuato nel 2014, le sopravvenienze attive e passive per competenze tecniche rilevate a seguito
dei contegai definitivi e della chiusura di svariati cantiert di edilizia sovvenzionata in conseguenza di errori contabili o di
rilevazione effettuati in esercizi passati ed emersi una volta definito ] quadro teenico economico finale di ogni intervents,
gono state registrate corettumente nella parte straordinaria del conto economico alla * lett. E) n.20" & *lett. 21 .

2, Criteri di formazione

Il scgmente bilancio & conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile, come risulta dalla presents Nota
Integrativa, redatta ai sensi defl’art.2427 del Codice civile, che costituises, ai sensi ¢ per gli effetti dell’art.2423, parte
integrante del Bilancio di esercizio,

It Bilancio di esercizio & stato redatto in forma abbreviata in conformita all”art, 2435-bis det Codice Civile. La societd non
detiene parlecipazioni o quote in altre socistd & quindi non verificandosi i casi previsti ai punti 3 ¢ 4 dell’art.2428 “|a
Relazione sulla Gestione™ non & stata redatta.
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Nota I i ivo

Immobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Gli incrementi dell’esercizio, pari a euro 14.221,51 si viferiscono, per euro 3.089,00, al valore delle “LICENZE D'USO" dei
programmi software al netto delle quote di ammortamento caleolate al 33,33% e, per euro 11.132.51, a “SPESE
INCREMENTATIVE SU BEN] DI TERZI".

lelle immobilizzarion

Llincremento delle “LICENZE 1Y (180" 5i riferisee 4 quanto sotto indicato:
* programma “TerMus CE", al costo di € 199,00;
* madifiche software “InCONTO” in relazione alla procedura di “Split payment” e “Reverse Charge”, al costo di €
1.600,00;
* rinnovo pacchetio licenze “Symantech™, 2l costo di € 1.200,00.
Le “3PESE INCREMENTATIVE SULBENL DT TERZT™, s riferiscono ai costi sostenuti da E.R.P. Lucca s.r.I. nell’anng 2013

er interventi di completamento e mighorie sugli immaobili in oggetto.

Valore al 31/12 Incremento Amm. fo Valore resicuo al
DESCRIZIONE f2014 Esercizio Esercizio 31/12/2015
Licenze d uso 6724 44 3.089,00 4,756,74 5.056,70
Spese incrementative su beni di terzi 769.656,10 11.132,51 26.896,48 753.892,13
TOTALT 27038054 14,221,571 10633.22 758.948,83

Le immobilizzazioni immaterigli costituite dalle “LICENZE D750 e dalle “SPESE INCREMENTATIVE SU RENI DI
TERZI" sonio state inserite in accordo e con il consenso del Collegic Sindacale,

Concessioni, lleenze, marchl o diritt Altre Immabllizzazioni " Totals immobilizzazion
o sienili lmmale;uruiwi_\li immateriali
Valore di inizio esercizio ' -
Costo - &.724 760 856 776,380
. Valore dl bitancio ‘ . 8724 768,658 776.360
Variazioni hgl]'é.agriélzlu o ‘ ‘ .
Incrementi per acquisizioni - 2.080 11132 14,221
_Ammeriamento dell'esercizio - - 4,767 6,808 31.663
' Altre variazionl ‘ {5.724) (10.707) {(17.431)
" Totale variazionl {8.302) (26.:471) (34,883)
Valore di fine esereizio - - o o ' L
Cgesto T T 8.814 780.768 790,802
 Ammortamend.(Fonde ..
. ammedaments) . o 4.757 26,896 29853
| Vaioredibilancia ., . . BOST 753.852 758,949
Immobilizzazioni materiali
Movimenti delle immobilizzazioni materiali
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1) valore delle irnmobilizzazioni matetali, al nette del fondo ammortamento alfa chiusura dell’Esercizio 20135, & di
euro 10.134.088,96 cosi dettngliato:

1177,60

Valore al 31/12 | ¥Incremento . Amm, to Valore al 31712
DESCRIZIONE 12014 Esercizio Decremento Esercizio Esercizio 2015
Arce cdificabili 36.830,00 - - - 36.830,00
A dificabili ed
ree non SULIBEDINSD |y 775 927,68 | 203.991,44 - ; 1.979.919,12
cdificate
Sede Sociale 1.370.996,69 - - 57.836,68 1,313.110,01
Fondi ad
ond ad uso 121496285 | 11042344 ) 5111649 | 1.274.269,80
commerciale
Garages e posti avto 500.226,27 80.340,25 - 18.039,87 56252665
[ bili ad Uffisi
MMODET ad uso VIICH - gv.113,27 . . 11.333,23 275.780,04
Pubblici
Tmmobilizazioni
materiall in corso La 096.400,70 - 96.400,70 - 0,00
Migliaring - Viareggio
[mmobili ad uso
I 4.133.188,81 G35.708,10 - 137.162,67 4.651,734.24
appattamenti
Macehinario 1.950,00 - - 260,00 1.690,00
Mobili e arredi 15.262,00 - - 2.431,20 12.830,80
Maechine eletironiche 11.653.84 11,710,25 - 5.568,25 17.795,84
Auto aziendali 0,00 £.688.53 . 1.086.07 7.602 46
0,00 - 1.177.60 0,00
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Beni strumentali con
vilore inferiore ad
euto 516,46
JTORTALL Dddd 512,11 | 1.0720039,67 e 400,20 286.0062.06 8,134
IIVBju il ioni materiali

In riferimento ai valori contabilizzati al 31/12/2014 si sono verificati | seguenti incrementi:
a) L’incremento di euro 203,941,44 delle AREE NON EDIFICABILI ED EDIFICATE" inerente quanio sotto indieato:
* 1. § (otto) terreni relativi ad atloggio in Comune di Lueca, localith Pontetetto, al costo complessivo di € 157.146,96;
* 1. 3 (otlo) terreni relativi a posto auto in Comune di Lueca, loealita Pontetr:tto, al costo complessive di € 16.022,11;
* 1. 9 (nove) terreni relativi a posto auto in Comune di Viareggio, localitd Migliarina ai costo complessivo di €
3.216,51;
® n. 2 (due) terrent relativi a fondo in Comune di Viaregeio, localitd Migliarina al costo di € 13.802,93 ciascuno.
b) L’incremento di euro 110.423,44 del “FONDI AD USO COMMERCIALE” =i riferisce a quanto sotto indicato:
* 1. 2 {due) fondi in Viareggio, localita Migliarina, al costo di € 55.211,72 ciaseuno.
¢} Incremente di euro 80.340,25 delle “GARAGES EPOSTT AUTO” come sotto specificato:
* migliorie anno 2015 per € 3.385,92 sui posti auto in Lucca, localith Pontetetto Via Pattana;
* 1. & {oito) posti auto in Comune di Lucca Lucca, localith Pontetetto via Partana ) costa di € 64.088,39;
* 1. 9 {nave) posti auto in Comune di Viareggio, localitd Migliarina al costo 4i € 12.865,94,
) incremento di eure 655.708,10 deghi *"IMMORBILL AL LSO APPARTAMENTI” ¢atne sotto indicato;
* migliorie anno 2013 al costo di € 27.120,26 su alloggi in Comune di Lucea, localith Pontetetto;
* n.¥%alloggio in Comune di Lucea, localita Pontetetto, per complessivi € 628,587,849,
€) 'incrementn di enre 11,710,25 delle “MACCHINE ELETTRONICHE -personal computerfelefoni come sotto specificato:
* 1. 2 (due) personal computer {modelio: “Fujitsu™} completi di licenza {modello: “Microsoft Office 2013™), al
costo di € 602,75 ciascuno;
* n. 1 (uno} personal computer (modello: “Fufitsu™) completo di licenza (modelio: “Office H & B 2013", al costo
di € 602,75;
*® n. ! {unc) personal computer {modello: “Fujitsu™) completo di licenza (modello: *Office H & B"), al costo di €
602,73
* m. 3 (tre) personal computer (modello: “Fujitsu™) complati di licenza {modello: “Office 2013"), al costo di €
602,75 ciascuno;
* 1. | (vna) centrale telefonica assemblata su misura e relativi onsri per la sicurczza, al costo di € 7.221,00;
* 1.1 (uno) hard disk da 1 TB per server, al costo di € 270,00,
a. I'incremento di euro $.688,33 della ZAUTO AZIENDALI” come sotto specificato:
* n.1 (una) autoveriura (modello: “Citigo 1.0 50KW Style G-Tec™), al costo di € § 688,53,
b. {"incremento di euro 1.177,60 dei “BENI. ﬁ‘mumwsﬂmmmﬁ.&aﬂ come
sotto dcttaglmto*
n. 2 (due) banco ram 2 GB (modello: *FC2-5300"), al costo di € 49,00 ciascung;
n. 2 (due) telefoni da Ufficio (modello: “Siemens Euroset DA 10 nero™), al costo di € 19,00 ciascuno;
n. 1 (una) stampante multifunzione da Ufficio (modello: Brother DCP-8110 DN™), al costo di € 208,00:
n. | {uno) lettore smart card {madello: “Digicom™), al costo di € 13,35;
n. 1 (uno) telefong da Ufficio (medello: “Siemens DA 610™), &l costo di € 40,00;
n. 2 {due) stampanti da ufficio (modello: “HP Laserjet M401A™), al costo di € 198,00 ciascuna;
n. | {(uno} smartphone (modello: “Samsurg Galaxy J1™), al costo di € 62,78;
n. I (una) macchina fotografien {modello: “Sony DEC-HX-60-Black™) compresa hatteria e scheda di memoria,
al costo di € 231,47,
Nell’anno 201% sono stati contabilizzati t sepuenti decromenti:
a. euro 96.400,70 per entrata in reddito fondi ad uso commerciale e posti auto relativi ad “IMMOBILIZZAZIONT
b. ceduta autovettura (medlame permuta per acqmsto nuova autovettura aziendale) modello “Fiat Punto Act™ Tale

autovettura risultava completamente ammorizzata.

In data 14 dicembre 2015, I’ Azienda ha proceduto allz distruzione di beni aziendali (personal computer, monitor, stampanti,
mobilio vario, ecc., il cui costo storico totale era di € 57.090,58) in quanto obsoleti (superati teenologicaments e mal
funzionanti) di proprieth della Serivente Azienda e dislocati presso [a Sede legale della stessa in Luces, Piazza della
Concordia n. 15 ~ 53100, Tali beni risultavano completamente ammortizzati e pertanto non sono presenti nella tabella di
dettaglio come decrementi,
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In conseguenza di quanto sopra, I"Aziends ha provveduto ad informare i competente organi (Agenzia Bntrate, Guardia di
Finanza e Presidente del Collegio Sindacale} ¢, nella data di cui sopra, | delegati del competente Ufficio dell’Agenzia Entrate
hanno provveduto alla verbalizzazione di tali operazioni (vedere “Processo verbale di distruzione di beni™ agli atti della

Socicta).
. ‘ : " Altre . o C L Totale o
L i | madoninara | mmebtlmsront | ™R S | rmotiizzasion
Valore dl Inizlo p';er;izi!::' . o R ‘
" Costa, . 5.319.245 1.850 26816 96.401 5.444.512
© Valoro di bilaneis . 8.318.245 1,950 76.916 08,404 9.444.512
Varlazlon] nel'esercizlo - : ' ' o
'!ﬁqi:}z;x{pafacdq[sl?lbni ' 1,060.462 . 21,577 . 1.072.038
| diemission! (del valore & blancio) : : - #5401 %.401
Ammortamento del'sseraizio 275,538 260 10.263 . 286.062
Altre variaziont o 814,844 (1.980) (26.516) - 785,978
Totale variazion! 1,689,767 {2.210) {15.802) {96.401) 1,475.554
Vatare 41 fine esercizio o " Y . T
© Coste | ‘ 110.369.709 1,050 45.493 | - 10,420,152
-:g::::g::tﬁ)(mdu 276.539 260 10,264 - H66,063
Valore di blianclo 10.094.170 1.880 38320 . 10.124.089

Immobilizzazioni finanziarie
Movimenti delle immmobilizzazionl finanziarie: crediti

Movimenti delle immobilizzazioni finanziarie
11 valore delle immobilizzazioni finanziarie alla ¢hivsura dell'esercizio & di euro 3.923,70,

Sono rappresentate da versamenti per depositi cauzionali cosi individuati:
a. per euro 200,00 a favore del Comune di Viareggio per un deposito relativo el Cantiere di Viareggio Q. re Bonifica

16 alloggi di Emergenza Abitativa,

b. per cure 340,89 a favore di Enel Energia §.p.a seguito della sottoscrizione dell*utenza detla sede dal 01/08/2008 o
addebitato con fattura n. 1910834302 del 10/09/2008.

c. per eure 25,00, eure 236,87 ¢ per curo 47,86 quale addebito adeguamento deposito cauzionale a favore di Gesam $.p.

2. a segutito della sottoscrizione dell’utenza della sede sociale ¢ dell’appartamento in Via Borgognoni a corredo defla

sede |

d. per euro 48,60 2 favore di Amministrazione Provinciale di Lucca per cawzione a garanzia per la nostra “richiesta di
autorizzazione alla Ricerca ¢ Conccessione acqua sotterranea per uso servizi ™ presso la sede di Piazza della

Concordia, 13

e. per euro 320,07 a favore di Enel Servizio Elettrico s.p.a. sul cantiere di Lucca Pontetetto 36 all. edilizia

convenzionata di proprietd Erp

Lucea ..l

f. per euro 2.500,00 a favore di AFT Ancnima Petroli Maliana s.p.a per attivazione della Carta per i rifornimenti

carburante sulle auto aziendali.

8. per euto 184,41 a favore di Geal s.p.a per deposito cauzignale sul cantiere di Montuolo 20 alloggi edilizia agevolata

. |vatore ‘di-lﬁlzig 'ésgr;:lz[n

Varlazlonl nell'esarcizieo

Vilg[qrq d i ﬁ.ﬁ_a éall!ll'l.:_l'z'm

Quots seadents oltra I'esercizio

Crediti Immohilizeatl verse alisi 5.308 (1.385) 3.923 5,023
Totale creidifi Immahiiizat] £.208 (1.388) 3,973 2923
uddivisione dei iti i ilizzati per area geografica
" “Areageografiea I 7 Totale crodit imobtligzati .
Mafig . c 3,923
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Area geagrafics Totale crediti immobilizzati

Totale ' . 2.923

Area geografica Craeitl Immobilizzat] vetse altd {Tolale craditi immobilizzati

itatia " 3.423 262%

Totsle 3,973 3923

‘Valore contzbile

credltl‘vér‘-‘é.néitrl‘ BT 3.923

Dettaglio del valore dei crediti verso altri

- Bescrizione ‘ Valore contabila

depusiti cauzionali - 3,823

totale . ¢ .. 3.923

Attivo circolante
Rimanenze

Rimanenze

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all’csercizio precedente.

Il decremento registrato nelle rimanenze di fine esercizio & in pucte dovuly alla nuova politica di gestione delle scorte che ha
permesso una forte riduzione dei tempi di evasione degli ordini dei olienti ed in parte f sonsistente Incremento delle vendite
dell’ultima trimestre.

Oppure

L’incremento registrato nelle rimanenze di fine esercixio & in parte dovuto ai seguenti motivi: ..,

) Valore di inlzie esercizto | Variaziona nell'esercizio Valore di fine eserclzlo
Materie bri_me, s#ssidiarlu u di ;:Jnsumu 2.559 (1om 2.450 1
Lavort in corao suordinazions : 2.658.046 {1.447.255) 1,290,781
Totals imanenze © - 2,660,606 {1.447.355) 1.243.250

Il saldo dei “Lavori in corso” al 31/12/2015 comprende i seguent] interventi di proprieta di ERP Lucea S.r.L:

CANTIERE Valore al 31.12.15
- 1 alloggi relativi all’intervento di 5.Filippo 2 Lucca &Iro
- 10 alloggi a Lueca — Montuolo euro
-- 7 alloggi a Lueca ~ Pontetaito “Contrano di Quarticrs 11" ewrn
-~ 2 alioggi La Migliavina Viareggio eurg
Totali euro 1.

Gli incrementi per euro 65.670,56 dei Lavori in corso corrispondono ai costi esterni per lavori appaltati e non sussiston
2015 costi interni di personale imputati ai cantieri ik oggetio in quanto sono tutte costruzioni completate nell*anno 2014 o preced
I decrementi dei lavori in corso per euro 1.512.926,00 cortispondono per suro 647.080,62 al valore di n. 7 alloggi siti in
Montuolo ceduti 21 Comune di Lucea nel mese di dicembre 2015; per suro 865.845,38 allo spostamento a patrimonio di n. 8 all
di edilizia convenzionata facenti parte del progetto Contratto di Quartiere I siti in Pontetetio, a seguito del cambio di destina
stessi da vendita ad affilto ¢ conseguente modifica della natura degli immabili in oggetio da bene merte 4 bens patrimonio.

L 'impotto del materiale di consume al 31/12/2015 pari ad euro 2.459.24 & costituito principalnente da materiale di cancelleria e
ed ha subito uh minimo decremento rispetio al valors iniziale di euro 2.559,62.
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v l- 1+ " T,
Crediti
Saldo al 31/12/14 Saldo al 31/12/15 Decrementa
14.066,701,50 12.726.699 40 1.340.002,10

Variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante

1l valore dei cmclltl, al netto del fondo svalutazions pari ad curo 2.649.130,53, & di curo 12.726.699,40

[ “valored ‘

?ﬂ?:ﬂ v, Variazione Va:]cunr: g Cluma scadente. ‘Quow scaﬂamn 101 eul i durata residua

. ‘ asprclsle |Neleserciziol o e | €N Tesercizio olgfn I esercizio suparfore a § anni
Crediti Verso nﬂentl lscrlttl vy
rellattive, clrcolaite ‘ 508.383 343,508 832,411 893,168 - -
Cradith
o ‘2&";‘22‘”“‘"’ '“”“f “"'" “‘“‘"" 185,544 145.178 340.492 340.492 - -
Attivity pot imposte anticipate -
aerittn r’:m,'auf’vfcim';]g’r"‘t’: 420,581 43.509 4B4.080 24.784 87.017 155,319
Grediti verso altrl iscritl A
o E’ Fattiva cl‘::m;n:':’ - 12941424 | (1.872.218) | 11.089.208 10,857,519 113.451 298,230
Totale crediti i I nell'a
n;:co;!a ;:: iti sgriﬂ nellative - 14.086.702 | (1,340,008} | 12.726.899 12,012,931 200468 653.585
a seguire si riporta il dettaglio dei crediti:
Descrizione Entro 12 mesi { Oltre 12 mesi { Oltre 5 anni Fondo Totale
svalufazione
crediti

Crediti verso asse%natari

1.465.557,15

~1.418.121,25 47.435.90

IneassaAns

Crediti per competenze tecniche da

1.066.833,13

1.066.83%,13

Crediti verso clienti

993.165,85

~140.253,75 332.912,10

Crediti verso comuni LODE

7.748.725,63

=537.07430  7.211.651,33

Crediti per danni sul Cantiere di ed, 553.681,23 «553.681,23

Convenzionata di Pontetetto O
Crediti verso cessionari 66.598,14] 13.451,03 20.049,17
Crediti verso Enti Previd. /Tribut, 340.491,5%, 340.491,57
Crediti per imposte anticipate 21.754 21 £7.016,84] 355.318,64 464.089,69

Crediti verso altri

2.263.000,24 140,000,000 208.236,27

2.663.236,51

Totale

13.968,125,92 754.149,10)  653.554,91

-2.649.130,53) 12.726.699,40

Suddivistone dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

I eredili, secondo Parea geografica, sono interamente da comprendere nel territorio nazionale,

A"rga‘gapgréﬂca' | Totale credil Ixcritti pelattive circolante
Malia 12,726,698
Towle, . 12.726.600

B “‘if'Arh'ali g'angfaﬁc‘a L

Credltl verst: clieml Isnrim nell’atlivn cin‘mlanto

italia . | ‘Totate
| eszsi1 | e52811

Gradih tributarl lacrittl nell'atllvo tlrcalante s

340,482 340,492

Aﬂlvlt& par Impusta anl‘.mlpata iEcr:ﬂe neII Ht'tl\ru circulam,e AG4. 0Bl L IL Rl )

Credntivnrsnailriiscnm nallaﬂl\muimulante - hHt.oes.zos [41.069 208

Tulale andlIt Isr.:ritt! nell attlvo clrmlante N : *l12.728.698 12.726.699

Crediti iscritti nell'attivo circolante relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine
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Crediti con obbligo di retrocessione a termine
In calee si elencano, distintamente per ciascuna voce, ammontare dei crediti, iserittl tra le immobilizzazioni finanziarie,
relativi ad operazioni che prevedono 'obbligo per I"acquirente di relrocessione a temnine.

E' stato indicato separatamente I'importo complessivo dei crediti nei confronti dei Comuni det LODE ¢ derivanti dall’attiviti
di gestione regolamentata dal Contratto di Servizio. Tali crediti saranno in parte compensati con gli importi & debito relativi
aglt incassi effettuati da ERP Lucca S.rt. per conto dei Cormuni ed indicati sempre separatamente tra le Fassivitd nella vace
Debitl. 11 saldo a eredito di ERP Luccea 5.r.l. nei confronti dei Comuni ammaonta ad euro 3.663,545.94 per differenza tra i}
credito di euro 7.748,725,63 ed il debito per euro 4.085.179,69. Tale credito verso i Comuni crea difficolfa all’ Azienda di
avere la necessaria liquidith per versare alla Gestione Speciale aperta presso la Regione Toscana i rientri dalle cessione ai
sensi della Legge n. 560/93 degli alloggi di edilizia residenziale pubblica, rientri che una volta versatl possono essere
richiesti, attraverso il LODE, per nuovi interventi edilizi.

Come gid riportato nella Nota Integrativa al bilancio 2014 a seguito della presa d'atto dello stato di dissesto finanziato
dichiarata dal Comune di Viareggio con delibera di Consiglio n.59/2014 in data 23 marzo 2015 si & inzediato 1'Organo
Straordinario di Liquidazione, ai sensi dell’art.252 e seguenti del Testo Unico sull*ordinanento degli Enti Locali approvate
con D Lgs n.267 del 18/08/2000, competente per i fatti di gestione verificatisi entro il 31 dicembre 2013, ERP Lucca $.r.l, ha
quindi presentato 1z propria richiesta per I'ammissione alla massa passiva in data 26 givgno 2016 per la somms complessiva
di eurp 1.790.247,65 costituita per euro 1.609.366,27 da fatture ancora scoperte e relative alla gestione degli immobili in base
al Contratte di Servizio ¢ per euro 180.733,17 da fatture per interventi di Manutenzione Straordinaria eseguiti su condomini a
proprietd mista ai sensi della delibera LODE n.13/2003. 11 suddetto credito & stato prudentemente svalutato del 30% con un
corrispondente accantomento al fondo svalutazione crediti .

1 erediti sono stati valutati con il criterio del presumibile valore di realizze, avendo provveduto lz societd ad un'attenta e
approfondita analisi sulla storicita del credito & solvibilith di ciasoun singolo debitore.

Fondo svalutazione crediti

Saldo al 31/12/14 Incremento Drecremento Saldo al 31/12/15
1.992.226,23 657.074,30 170,00 2.649.130,53

Il saldo del fondo svalutazione comprende il fondo fiscalmente riconosciuto, pari a ewro 422.346,35 ¢ il fondo aggiuntive,

eccedente quello fiscalmente riconosciuto, pari ad suro 2.226.784, 18 per un totale di euro 2.649.130,53. 1l fondo svalutarigne

eredit] fiscalmente riconosciuto risulta superiore rispetto ol saldo al 31/12/2014, pari ad suro 363.376,54, per 'effotto

contrapposto:

- in aumento, per I'accantonamento deducibile dell’anno pari ad euro 59.139,81 corrispondente allo 0,5% dell’importo

nominale dei crediti come sotto indieati:

Descrizione Importa nowminale

Crediti verso assegnatari 1.465.557,15
Crediti per competenze tecniche da
incassare 1.066.833,13
Crediti verso clienti 993.165,85
Crediti verso comuni LODE 7.748.7725,63
Crediti per danni sul Cantiere di ed.
Convenzionsta di Pontetotto 553.681,23

Totale 11.827.962,99

- ¢ in diminuzione per Futilizzo del fondo nella canceliazione di erediti non esigibili per curo 170,00 a seguito di notifica di
fallimento della ditta debitrice.

Qli incrementi del fondo svalutazione crediti si riftriscono ad accantonamento a coperturn del erediti commerciali ad oggi
ancora aperti,

Altivo cireolante. disponibilita liquide
Variazioni delle disponibilita liquide

Variazioni delle disponibilita liguide
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La composizione delia voce Disponibilith liquide & analizzata nel prospetto seguente:

Deserizione Salde at 31/12/2015
C/e bancari 2.400.073,
e postali 145.959,
Denaro in cassa ‘ 7,
Interessi su depositi bancari ¢ postali 2,202,
Totale 2.548.242,
] ] ‘ Valors di inizle esersizio [Variazione neli'esercizio [Valore di fine asercizio

Depogltl bhqcar[ e postall 1,435.838 1412287 2548236

Denaro elalf;i valorl in cassa 218 {208) 7

Totale dispanibifity Heuide 1,136,168 1.412.088 2,548,243

8i segnala cha il saldo dei o/c bancari comprende:
- euro 1.653.253,59 quale saldo del conto corrente di Tesoreria presso Banco di Lucca e del Tirreno s p.a. agenzia di
Lucea
~ sura 678.204,73 quale saldo di nr. 2 conti correnti Banca Intesa San Paolo dove sono stati accreditati gli importi dei
mutul entrati in ammortamento per i cantieri di Lucca — Montuolo - 20 alloggi di edilizia agevolata ¢ 10 alloggi di
edilizia convenzionata, D)a rilavare che sul conto relative ai 10 alloggi & depositato, quale fondo di garanzia, PPimporto di
euro 610.000,00 versain da Frp Lucea 51/, per |a quota eapitale residua sul muotuo degli alloggi di edilizia convenzionata
venduti al Comune di Lucca nel mese di dicembre 2015, in atiesa del trasferimento della garanzia ipotecaria su altro
immobile di proprietd della societd;
- euro 26.258,93 quale saldo del conto corrente ofo Banca Intesa San Paolo destinato all’accredito degli stati
avanzamento dei lavorl maturati sui due cantieri di Montuolo sopra indicati;
- euro 29.579,04 quale saldo del conto corrente presso Banca Popolare di Vieenza Gruppo Cariprato aperto per |*
erogazione del mutuo per la cogtruzione dei 36 allogei di edilizia convenzionata 8 Pontetetto;
- euro 12.777,26 quale saldo del conto corrente presso Banca de] Monte di Lucea §.p.a aperto per I'erogazions del mutuo per
la costruzione del 50 alloggi di edilizia agevolata in Loc. Pontetetio.

Ratei e risconti attivi

Ratei ¢ Risconti attivi
1l saldo di eure 372.418,97 s riferiscs a risconti attivi ed & cosi dettaglialo;

Deseriziono Importo
(Contratti assist. software e assist. Programmi Allplan 760,72
Eolli auto 221,97
Abbonamenti a giornali — riviste-pubblicazioni 378,49
Interessi passivi su mutuo Pontetetto 50 all. apevolata 181.237,16
Interessi passivi su mutuo Montfuolo 20 all. agevolata 189.820,63
[Totale 372.418,97

Valore di inizio esercizio |Variazione nell'esercizio [Valore di fine eserclzio

Rateiattivi - 311,249 80.470 a72.418

Totale ratel o riscont attivl 411,948 BO.470 372418

Informazioni sulle altre voei dell'attivo

|Valore di inizio. Variazione Valome di fine Quota scadente Quata scadente DI cul di durata residua
- : . _egarclzio nell'egerclzio | esercizlo entro 'esercizio oltre l'esercitio superiors a § anni
Credit) immobllizzatt 5,308 (1.385) 2.623 . 2.923 .
Rimanenze . 2,660,608 {1.447.356) 1.213.250 :
Craditi 1agrittf
nellattive circolante 14.066.702 (1.340.003) 12,726,688 118726768 854,023 B53.585
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- |Valore dl Infzlo

Variazione

Valare di fine

Quota scadente

Quots scadente

D qut df duratx residua

esarcixio nell'asercizio egurefzio entro l'eserg[tln ltre 'esercizin Superiora a § anni
Disponiblli liquide - 1,136,155 1,412,088 2.548.243 o R R
Katel o Hsconli attivi 311,948 60.470 a2419
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Nota Integrativa Passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle vocei di patrimonio petto

Voci patrimonio netto

I seguito 1] prospetto delle variazioni che hannp interessato le voci del Pattimonio nstto.

Rispetto al

I il capitale sociale & saumentato di ., ... 2 seguito di

La riserva legale risulta incrementata di .... per effetto dell’accantonamento del 5% dell*wiile conseguito nell’ssercizio 200%-
1 in esecuzione della delibera assembleare del ...

La riserva straordinaria & stata incrementata/decrementata o seguito i

Le riserve da rivalutazione per complessivi Buro ... si intendono riferite & specifiche legei come segue:
riserva da rivalutazione legae n..... del. ...
Le Perdite portate a nuovo risultano incrementate di eurg .. per il rinvio a nuove detle perdite dell’esercizio 31/12/2014
deliberato dall"assemblea ordinaria del ...,

opplire

le Perdite portate a nuovo risultano decrementate di euro ... dovute alla capertura con utilizzo parziale o totale di utile dell”
anno precedente deliberato dall’assembles ordinaria del ...

Utile/perdita d’esercizio al 31/12/2014 ammonta 2 ..., rispetto ad un utile/perdita dell’esercizio precedente di ...
I.a voce “Altre riserve” risuita cosi composta:
Di seguito vengono esposte e voel che compangono il Patrimonio netto, indicando la possibilita di utilizzazione e
distribuibilitz ed il Toro avvenuto utilizzo negli esercizi precedenti
In conformitd con quanto disposto dal principic contabile n. 28 sul Patrimonio netto, si forniscono le segnenti informazioni

complementari:

Camposizione della voce Riserve di rivalutazione:
Riserve Rivalutazions monetarie Rivalutazione non monetarie

Composizione della voce Riserve statutarie:

Riserve Importo

Utile per Quota/azione

L'utile d*¢sercizio che spetta al proprietario di una quota unitatia del capitale d'impiesa & part a Bwro,..... Xl metodo di
calcolo utilizzato & il seguente:..........
.Valc.m! ol infzle Destinazione d::nﬁ:ul‘:ﬁtt: del'egerciio Rislultatol Valore i ﬁne. 2
eserizio Altre deatinazlon! - esercizio . @sarcizio

Eapitei!amT ) 2.010.004 - 2,010_006'“
Rigetva dirivalutazione - 375.810 . 375,410
Rls;gr\t'd légam ' 8.273 1.188 o 8,469
Riserva statutarie 51382 - 51.392
Altra Flserve . “‘“‘Mfmwfw

g:;?;?f’?ﬂ Ineento “tﬁe“m a 3.011.862 22,727 3,034,587

Tetalg altre tiserve 3.387.772 22,727 3.410.497
Utile (perdita) dellesercizio 23.922 {£3.922) 24,227 24,207
Totale patrimonla dette 5.481.359 1 24,227 5.505.505
In particolare, nel corso dell’anno 2015 il Patrimonio Netto & stato cosi movimentato:
Descrizione I Incrementi 2015 | Decrementi 2015
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Saldo al 31/12 Saldo al 31/12
‘ 2014 12015

Capitale sociale 2.010.000,00 2,010.000,00
Riserva da 3.011.861,74 22.725,60 3.034.587.34
canferimento
Riserva da 37591047 375.910,47
rivalutazione
immobiltare D.I.. 185
/2008
Riserva legale 8.272,85 1.196,08 9.468,93
Riserve statutarje 51.392.34 51.392,34
Utile anno 2014 23.921,68 23.921.68 0
Utile anno 2015 24.226,65 24, 226,65
Totale 5,481,350.08 48,148,33 23.921,68 5.505.585.73

Da evidenziare che il decremento e gli incrementi dell’anno 2015 corrispondono, oltre all’ utile relativo
all’anno in corso, all’imputazione dell’utile di esercizio 2014 a riserva legale e a riserva da
conferimento, come dettagliato all’interno della Nota Integrativa al Bilancio 2014,

L’importo del patrimonio netto & di euro 5.505.585,73 ed & cosi formato:

Descrizione Saldg al 1/4] Incrementt | Decrementi Importo Natura
/2004 della
riserva

Capitale sociale 10.000,002.000.000,00 2.010.000,00

Riserva da 14,950.503,800 128.517,300 2.053.433,76 3.034.587,34 R.C.
conferimento

Riserva da 639.064,35 263.153, 88 375.910,47 S.I
rivalutazione

immobiliare D.L. 185

2008

Riserva legale 0 946893 946893 R.U.
Riserve statutarie 0 51.392.34 51.392,34 R.U.
Utile d’esercizio 24.226,65

Totale 5.505.585,73

Legenda:

R.C.: Riserva di capitale. Non genera tassazione in capo alla societd ;

R.U. : Riserva di Utile. Tassabile in capo alla societd;

8.I. : Riserva in sospensione di imposta. Tassabile in caso di distribuzione ai soci
Fondi per rischi e oneri
Informazioni gui fondi per rischi e oneri

Fondo per rischi e oneri

B) Fondi per rischi ed oneri

Descrizione Importo
Fondo imposte differite 450.726,30
Fondo rischi contenziosi 339.275,19
Totale 790.001,49
L’importo totale del Fondo per rischi e oneri pari ad euro 790.001,49 comprende:
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a) Fondo limposte differite !
Rispetto all’apertura del 1/1/2015 pari a euro 455.066,76 il fondo imposte differite & stato ridotto per la
quota di incidenza nell’esercizio delle imposte differite rilevate nel 2008 in sede di rivalutazione ex D.
L. 185/2008 sugli ammortamenti e le eventuali plusvalenze da alienazione, non deducibili negli anni

successivi perché riferiti agli importi rivalutati a fronte dei quali era stata costituita una specifica riserva
in sospensione di imposta.

b) Fondo rischi contenziosi per euro 339.275,19. Rispetto al saldo del Fondo accantonato al 31/12/2014
per euro 724.036,88 ¢’¢ stato un decremento di euro 2.504,33 derivante dal rimborso delle spese & carico
di Erp Lucca stl sulla causa Erp/I)’ Agliano Vittoria seguita dall’avv. Angelini & un ulteriore decremento
di euro 382.257.36 per la rideterminazione dei possibili rischi derivanti da contenziosi ad oggi in corso,
come dettagliato da apposita relazione elaborata dal Coordinatore Generale di Erp Lucca s.r.l., ing.

Giovanni Aromolo.

5 ] " Fondi per rischi & onar]
Valore di inlxio esercizio 1,178,104
Vaflaélnnt nefl‘esemiiia

 Alwevarigzioni 389.103)
' Totale varlaziont, : o ' (588,103)
Valore di fine ederclzia 1 < 790.00

Fondn per Imposte anche differits iAItrl fondi ITotale fondl per rischi & onert
Valore di Inizio esercizio ass.087 | Tad.087 1478104
v;:'iaziunt neil'eserclzin
©Altre vatiszion {4.341) [(384.767) {388.103)
Totale variazloni (4.341) [(384,782) (385.103)
Valorg di fine esereizio 450,728 | 239.275 740,001

‘Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

[nformazioni sul trattamento ¢i fine rapporto di lavoro gsubordinato

Tratiamento fine rapporto
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato -
I1 fonde accantonamento rappresenta I"effettivo debito delia societd al 31/12/2015 verso i dipendenti in
forza a tale data, ed ammonta ad euro 605.488,73,
La variazione rispetto al saldo al 31/12/2014 risulta essere la seguente:

Saldo al 31/12/14 incrementi decrementi Saldo al 31/12/15

560.716,85 92.261,03 47.489,15 605.488,73

L’incremento 2015 per complessivi euro 92.261,03 corrisponde per euro $3.962,98 all’accantonamento
nell’esercizio del TFR maturato dai dipendenti ¢ per euro 8.298,05 alla rivalutazione di quanto
precedentemente accantonato per i dipendenti in servizio al 31 dicembre 2015,
It decremento & riferito:
- per euro 1.410,67 all'imposta sostitutiva sulla rivalutazione detratta dal fondo T.F.R. ¢ calcolata in
percentuale sulla rivalutazione dell’anno;
- per euro 10.563,54 per la liquidazione T.F.R. di un dipendente andato in pensione e di un dipendente
assunto a tempo determinato nell’anno 2015,
- per euro 35.514,94 & stata versata direttamente ai fondi di Previdenza complementare dei dipendenti
“Previambiente” (adesioni per nr. 27 dipendenti) ¢ “Previndai” per un dirigente cosi come previsto dalla
normativa vigente e “MEDIOLANUM VITA S.P.A. TAXBENEFITI NEW - LINEA AZIENDE  per
un dipendente.

ER.P. LUCCA S R.L
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Trattarmente di fine rapporte o] lavere subordinato

Vatore di inlzlo esercizio o 550.71;“
Variazioni nell'esercizio
Accamuﬁ;;{m:nu‘u'asarc.lztu ’ 82,281
" Utilizzo nelli'esercizie A7.489
Totale varlaziont ‘ 44772
‘Valore di fine esercixie : ‘ 603,459
Debiti
Debiti
La composizione del prestito obbligazionatio al 31/12/2014 & Ia seguente:
Obbligazioni:
valore nominale........... , 18880, ..., scadenza ..., . timborsi,......
Qbbligezioni convertibili:
Ii Prestito del ....... (nr........ obbligazioni, valore nominale, ......... T3 scadenza del .. ..., rimborsi........

I Debiti verso soqi per finanziamentt ammontano a Euro per la ripartizione secondo le scadenze e la clausola di posterpazione
contrattuale si rimanda al punto 19-bis.

I debiti verso banche a breve termine si riferiscono a

Debiti per scoperti di conto corrente:

banea ... conto erdinario .........,

banca ... conto ordinario .........,

Diebiti per anticipazioni su ricevute bancarie;

banca ... conto anticipazioni ..........

banca ... conto anticipazioni

Debiti per anticipazioni su esportazioni ..........

I debiti a medic lungo termine, suddivisi per garanzie concesse, si riferiscono a @
Daebiti con garanzie reali

Debiti verso banche: Mutuo...... interesse annuo %, ........ . Seadenza........
Debiti privi di garanzie reali
Debiti verse banche: Finanziamento. ..., interssse annuo %....., scadenza......

I Debiti verso i fornitori sono fscrifti al netto degli sconti commereiali; gli sconti cassa sono invece rilevati al momento del
pagamento, Il valore di tali debiti & stato rettificato, in occasione di resi o abbuoni (rettifiche di fatturazione), neila misura
corrispondente allammontare con la controparte,

La voce Dehiti tributeri accoplie solo le pagsivith per imposte certe e determinate, essendo l¢ passivith per imposte probabili o
incerte nell’ammontare o nells data di sopravvenienza, ovvero per imposte differite, iscritte nella voce B.2 del passivo (Fondo
imposte).

Nella voce debiti tributari seno iseritti debiti per imposta IRES, pari a curo .....; al netio degli acconti versati nel corso delf)’
esercizio, per euro ...; delle ritenute d’acconto subite, pari a ewro. .. ; & dei seguenti crediti d*imposta derivanti dugli esercizi
precedenti: ... . Inoltre, sono {scriti debitl per imposta IRAP pari a euro ... » &l netio degli acconti versati nel corso dell’
esercizio, per euro ... e dei seguenti erediti ' imposta compensabili ..... Non esistono variazioni significative nella
consistenza della voce Debiti tributari.

Melle tabelie seguenti vengono riportati, distintamernite per cinseuna voce, Fammontare dei debiti assistiti da garanzie reali su
beni sociali eon specifica indicazione della natura defle garanzic © con specifica ripartizione secondo le arce geografiche,
Inoltre i Debiti sono suddivis in basc alla relativa scadenza,

Variazioni e scadenza dei debiti
Debiti oltre 5 anni

Nelle tabelle seguenti vengono riportati, distintamente per ciaseung voce, 'ammontare dei debiti assistiti da garanzio reali su
beni sociali con specifica indicazione della natura delle garanzie e con specifica ripartizione secondo le aree geografiche.
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Inoltre i Debitt sono suddivisi in base alla relativa scadenza.

V?L?;fod[ Varlazione Va:]o;: dt Quota scadunt.e Quota sr:aden!n Di cui di durata rosidua
) ‘ aseririo nell'esercizio esaraizio entro Fesorclzio | oltre Meaercizio sUperiore a § anai
Debiti verse banche ‘ 4700575 | (616.485) |  4.084.080 - 4,084.080 24872174
E:bm versa famnitorl - | 5B7.545 | 13726211 | 14.205.758 14,203,756
Dubiti tributari ‘ 321,845 {321,845) . . -
Dabiti veras istitatl di
previdenzs e dl sleurezza ) 65121 (69.121)
apclale . - C
Altridebiti - . - @ 1ROELTI9 | (12.967.778) . . -
Totale debltl = 18.622666 |  (244.828) | 18.977.8%8 14.283.756 4,064,080 2.872.174
) Debiti
Saldo al 31/12/14 Saldo al 31/12/15 Decremento
18.622.664,76 18.377.835,26 244 829,50
Il dettaglio dei debiti, tutti da collocare come area geografica nel territorio nazionale, & il seguente:
S.P. Descrizione Entro 12 mesi 1Oltre 12 mesi| Oltre 5 anni Totale
7 |Debiti verso fornitori 536.255,36 536.255,36
7 |Comuni LODE 4.085.179,69 4.085.179,69
012 |Debiti Tributari 260.186,92 2600.186,92
D13 |Debiti verso istituti di previdenza 68.760,21 68.760,21
D14 [Debiti verso Gestione Speciale 7.143.071.43 7.143.071,43
D14 |Altri debiti 1.952,785. 524 111.987,60 2.064.773,12
D4 |Debiti v/banche 245.976,47  999.917,82| 2.972.174,34 4.218.068,63
D5 [Mutui interv. Costruttivi 1.539,90 1.539,90
Tatale 14.293.755,50| 1.111.805,42| 2.972,174,3418.377.835,26

Nel dettaglio dei debiti, da evidenziare all’interno della voce “Debitl v/banche”, oltre al mutuo stipulato
da Ater per la costruzione dei 40 alloggi di Via Filzi a Viareggio, pari ad un saldo al 31/12/2015 di euro
198.865,61, i sotto elencati mutui:

a) per euro 1.583.456,88 pari al saldo al 31/12/2015 del mutuo stipulato con fa Banca Popolare di
Vicenza per la costruzione di un fabbricato di 36 alloggi di edilizia convenzionata rientranti nel progetto
“Contratto di Quartiere II” in Loc. Pontetetto Lucca sul quale & stata iscritta ipoteca a garanzia. Da
rilevare che nell’anno 2015 sono state estinte quattro porzioni di mutuo relative a quattro alloggi ceduti
in permuta, secondo un accordo stipulato con il Comune di Lucea, in cambio di quatiro alloggi di
proprietd di soggetti privati e facenti parte del blocco di 36 alloggi di edilizia sovvenzionata siti in
Pontetetio — Contratto di Quartiere 11;

b) per euro 1.314.183,35 pari al saldo al 31/12/2015 del mutuo stipulato con la Banca del Monte $.p.a.
per la costruzione di un fabbricato di 50 alloggi di edilizia agevolata destinati all’affitto rientranti nel
progetto “Contratto di Quartiers II” in Loc. Pontetetto,

c) per euro 517.032,49 pari al saldo &l 31/12/2015 del mutuo per la costruzione di 20 alloggi di edilizia
agevalata in coneessione ad E.r.p. Lucca 5.r.l. da parte del Comune di Lucea, gia in ammortamento;

d) per euro 604.530,30 pari al saldo al 31/12/2015 del mutuo per la costruzione di 10 alloggi di edilizia
convenzionata di Proprietd E.r.p. Lucca S.e.l., gid in ammortamentg;

Come gid indicato alla voce “Crediti” dell’ Attivo sono qui indicati separatamente i Debiti nei confronti
dei Comuni del LODE e derivanti dall’attivitd di gestione regolamnentata dal Contratto di Servizio,

La parte del debito verso la Gestione Speciale entro 12 mesi comprende 1'importo da versare in quanto
gid scaduto pari a euro 5.970.383,15 e il debito di competenza 2015 nei confronti della Gestione
Speciale per eurc 506.117,83 che dovrd essere versato entro il 30 giugno 2016 alla Regione Toscana
sulle Contabilitad Speciale L.560/93,

L’importo gia scaduto al 31 dicembre 2014 pari ad euro 5.970.383,15 non & stato versato per i motivi
esposti nel commento della voce “Crediti” tra le Attivita.

Bilancio di esercizio af 31-12-2015 ' Pag, 23 di 40

Generato autormaticamenta « Conforme alla taszanamia Nee-c-2015-12-14



w221 E.R.P.LUCCA 5.R.L.

Suddivisione dei debiti a geografics
© Atea geografica Totale debltf
italfa 18.377.836
Totale 18,377.836
Area geografica italia Tatale
Debitl verso banche A.084.080 4.084.080
Debiti verso fornitori ) 14,293,756 14.293,756
Debitf 18.377.830 18.377.838

zali su beni

" Debhtl agsistitl da garanzie reali

rmrmet Diblti non asaistiti da garanzie roali} -+ Tolle
Debiti asslstitt da Ipoteche |Totale debitl assistitl da garanzle reall ' : L

Ammontare 4.084.080 4,084,080 14.283.756 (18.377.836

Bebiti assistitl da garanzle reall

Debitl non'asslatitl da garatzds reall|  Totale,

Debitl agalatiti da ipotecha |Totale debill assistiti da éaranz!e readl
Debitl verse banche 4,084,GR0 4.084.080 - | 4,084,080
.E;I;liti verso fornftort - - 14,293,756 |14.293.756
Tatale dahiliww 4,084,080 4.084.080 T4.293.756 18,977,838

4

Debiti re]s d operazioni con obblige

Debiti con obbligo di retrocessione a termine

In calce si elencano, distintamente per ciascuna vace, I'ammontare dei debiti refativi d operazioni che prevedono 'obbliga
per I'acquirente di retrocessione a termine.

Ratei e risconti passivi

Ratei e Risconti passivi

E} Ratei e Risconti

L’importo complessivo di ratei e risconti passivi risulta pari ad euro 2.478.661,18.

Tale cifra & Ia parte residua del totale del Contributo concesso dalla Regione Toscana sull’intervento
per la realizzazione di n.50 alloggi di edilizia agevolata a Tucca fraz. Pontetetto. Tale contributo ha ad
oggetto il programma regionale di edilizia residenziale pubblica 2003-2005 (Delib. C.R. 1n.51/2004,
Delib. G.R. N.94/2005 ¢ Decreto Dir. N.4114/2005) - L.0.D.E. di Lucca ~ Piano operativo del
Programma integrato di intervento finalizzato all’incremento ed alla diversificazione dell’offerts di
abitazioni in locazione nel Comune di Lucca (Contratto di Quartiere II — 50 alloggi di edilizia
agevolata). L'importo totale det Contributo era pari a euro 2.636.873,60; cosi suddiviso:

a) per eur0 639.218.41 all’importo della I° trance del contributo erogato dalla Regione Toscana ( 25%
del contributo totale spettante ad inizio lavori);

b) per euro 1.186.593,14 relativo alla 1I° trance del contributo ( 45% del contributo totale spettante al
raggiungimento del 30% dei lavori);

c) per gurp 791.062.05 relativo alla 111° trance del contributo ( 30% del contributo totale spettante al
termine det lavori e al completamento delle pratiche di assegnazione della totalita degli alloggi ).

I valore di apertura al 01/01/2015, di euro 2.557.767,39, & stato ridotto per euro 79.106,21,
cortispondente alla quota di competenza ( 3%) del contributo totale.
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Valore di Inlzic esercizio

Vartazione nell'egerclzio Valare di fine esercizio

Ratei passivi

| 2.557.787 (79.10B) 2.478.681
Totale ratéi & risconti passtvi 2.557.767 (79.108) 2.478.661
Informazioni sulle altre voci del passivo

-, Valore di Inklo Varlaziona Valore di fine . ‘Quota scadente entro "Quota seadente oltre

e U paeraizle nall'esercizlo sEbreizio I'esereizio ) f'esersizio -
Debitl ~ ‘ 18,622,665 {244.8729) 18.377.836 14,293,756 4,084,080
Ratel ¢ rig Gonti R .
passivi 2.55¢.767 (79.108) 2.478.6681
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allo stato patrimoniale e conti ordine

Impegni e garanzie
Confi d’ordine
Per I'attivita svolta dalla Societd in nome e per conto dei Comuni proprietari degli alloggi di edilizia
residenziale pubblica, tra i conti d’ordine sono iscritte le poste relative all’emissione e riscossione dei
bollettini di affitto e dei bollettini per I'ammortamento del prezzo di cessione rateale degli alloggi ceduti
dal 1/4/04 ai sensi della Legge 560/93. 1 valori di dette poste sono:
Comun] c/emissione ¢ riscossione canoni e altri importi da bollettazione Buro 4.648.411,38
Comuni c/emissions e riscossions rate ammortamento Eurg 44.030.41
Per un totale di Euro 4.692.450,79
Detti saldi rappresentano gli importi delle emissioni al 31/12/2015 rimasti da incassare.
1l conto Beni di Terzi c/o la societa, aperto per I"importo di 807.301,02, rappresenta la spesa sostenuta
per la costruzione di n. 20 alloggi in Montuolo ed. agevolata, di proprietd del Comune di lucea e dati in
concessione ad Erp Lucea s.r.l. per la durata di trent’anni.
Beni di Terzi ¢/o La Societd (20 alloggi agevolata a Montuolo ) Eure 807.301.02
Per un totale di Xuro 807.301,02
I conto “Sindacato ¢/quote iscrizioni assegnatari” rappresenta il credito nei confronti degli inquilini per
addebito all’interno dei bollettini di affitto della quota di partecipazione al sindacato inquilini al quale iI
singolo assegnataria ha deciso di iscriversi. Il conto & aperto per la cifra emessa e non incassata.
Credito verso inquilini per sindacato Eyre 18.248.03 Per un totale di Euro 18.248,03
Il conto “Canoni alloggi di proprietd dei Comuni di Viareggio e Montecarlo al 31 marzo 2004
rappresenta il credito nei confronti degli inquilini assegnatari di alloggi di proprietd dei comuni di
Viareggio e Montecarlo per i quali era presente una convenzione di gestione degli alloggi stessi stipulata
in periodo Ater. Il conto & aperto per Ia cifra emessa e non incassata,
Canoni alloggi Comune di Viareggio al 31 marzo 2004 Euro 344.428.20
Canoni alloggi Comune di Montecarlo al 31 marzo 2004 Burg 1.049,89
Per un totale di Buro 345.478,09
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Not tegrativa Con con

Valore della produzione

A) Valore della produzione
1) I ricavi delle vendite e delle prestazion] parj ad enro 5.636.644,42 si riferiscono:

Descrizione Importo
Compenso per Ia gestione degli alloggi dei Comuni 2.269.202.22
Rimborso segreteria LODE 36,443,25
Rimborso delle spese di manutenzione effettuata e delle altre spese su alioggt dei 1.826.282,50
Comuni

Competenze tecniche su interventi costruttivi, risshamento e recupero 217.570,35
Canoni di locazione su negozi, locali, garages e immobili di proprietd dati in 460.001,85
locazione

Consulenza teenica-amministrativa ai Comuni 1.680,00
Rimborsi assicurativi da imprese costruttrici su cantieri Erp 21.464,25
Ricavi da Cessione Alloggi/Fondi 804.000,00
Totale 5.636,644,42

- La voce * Competenze tecniche su interventi costruttivi, risanamento e recupero” per €. 217,570,35
comprende i proventi spettanti alla Socletd per P'aftivitd costruttiva e di recupero relativa ai
finanziarnenti pubblici. Gli interventi che hanno determinato la parte pil consistente di tale voce,
sono quelli finanziati dalla Regione Toscana.
- Si rileva un incremento della voce Canoni di Locazione rispetto all’anno 2014 per euro 145.763,10
a seguito dell’incidenza per I'intero anno dei canoni degli alloggi di edilizia agevolata siti in
Pontetetto ¢ Montuolo nonché deils locazione di ulteriort 8 alloggi di edilizia convenzionata siti in
Pontetetto, inseriti per questo motivo tra i beni patrimonio nell’anno 2015,
2) Le variazioni delle rimanenze per i lavori in corso di realizzazione presentano un saldo negativo di
eurac 1.447.255,44 risultante dal raffronto tra le esistenze iniziali al 01/01/2015 pari ad eurc
2.658.046,14 ¢ le rimanenze finali al 31/12/2015 pari ad eurc 1.210.750,71.
Gli incrementi sugli avanzamenti dei cantieri realizzati nel 2014 riferiti ai seguenti interventi sono:

-- 2 alloggi relativi all’intervento di Viareggio loc. Migliarina euro 40.698,18
- 36 alloggi a Pontetetto -- edilizia convenzionata --- migliorie eurQ 23.690,59
-- 10 alloggi a Montuolo — edilizia convenzionata 2Uro 1.281,79

Totale euro 65.670,56

All'Importo cosi ottenuto delle rimanenze finali deve essere detratia la sormma di Euro 1.512.926,00
corrispondente per euro 647.080,62 al costo di sette alloggi di edilizia convenzionata siti in Montuolo
e ceduti al Cornune di Lucea nel mese di dicembre 2015 ( per i quali sussistono euro 804.000,00 nei
ricavi da cessione alloggi) e per euro 865.845,38 al valore di otto alloggi di edilizia convenzionata siti
in Pontetetto trasferiti con gli “immobili patrimonio” nelle immobilizzazioni materiali a seguito del
cambio di destinazione degli stessi ( per i quali sussiste pari importo negli incrementi di
immobilizzazioni ).
4) Incrementi di immebilizzazionl per layori interni per euro 965.194,98. La voee corrisponde aila
capitalizzazione dei costi di costruzione, allacei, accatastamento sostenuti nel corso dell’anna 2015 sui
cantieri inseriti nell’ Attivo Patrimoniale tra le Immobilizzazioni, Precisamente sul cantiere dei 50 alloggi
di edilizia agevolata a Pontetetto, Contratto di Quartiere 11, sono presenti incrementi complessivi per
euro 6.815,60; sul cantiere di n. 2 fondi commerciali siti in Viareggio g.re Migliarina sono presenti
inerementi per complessivi euro 57.710,99 per lavori di completamento; sul cantiere di Montuolo 20
alloggi di edilizia agevolata sono presenti inerementi per euro 11.132,51; sul cantiere di Pontetetto 36
all. edilizia convenzionata sono presenti incrementi per complessivi euro 889.535,96 cosi suddivisi: per
euro 23.690,38 relativamente alle migliorie apportate sugli alloggi di edilizia convenzionata
patrimonializzati nel 2014 e negli anni precedenti, per euro 865.845,30 relativamente alla
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patrimonializzazione di n. 8 alloggi di edilizia convenzionata, assegnati in affitto nell’anno 2015 che si
vanno ad aggiungere ai 15 gid presenti a pattimonio.

5) Gli altri ricavi e proventi per euro 365.305,19 riguardano:

lettera a):

Descrizione [rriporto
Rimborso dele spese relative agli interventi di nuove costruzioni, recupero &
manutenzione straordinatria sostenute per conto dei Comuni 123.685,62
Rimborso della quota capitale delle rate di mutuo a carico della Gestione Speciale 63.645,86
Estinzione del diritto di prelazione su cessione allogei ai sensi della L.560/93 16.899,20
Corrispettivi per la gestione dei rientri della Gestione Speciale 1.747,55
Rimborsi per spese legali riaddebitate agh assegnatari 20.945 98
Contributi in conto esercizio 79.106,21
Rimborso bollettuzione e riscossione canoni 10.602,46
Rimbeorsi spese condominiali anticipate ¢ imposte di registro su fondi/all, proprieta 30.193,23
Erp Lucca
Rimborsi assicurativi su beni di proprieta 1.393,81
Flusvalenze da alienazione ordinaria beni strumentali ( cessione auto usata in fase 489,24
di acquisto nuova auto )
Altri ricavi (tecupero spese su contratti d’appalto e addebiti diversi a imprese e 2.632,98
privati, abbuonj) '
Totale 357.342,14

lettera b): Per [*anno 2015 nella gestione ordinaria si rilevano euro 7.963,05 per sopravvenienze attive,
dovute a: 1) per euro 7.634,16 da errata contabilizzazione delle fatture da ricevere neli’anno 2013 per
lavori in danno sul cantiere di Pontetetto 36 all. conv.; 2) per euro 35,00 da errata doppia
contabilizzazione di una fattura relativa ad un corso di formazione nell’anno 2014; 3) per euro 273,89
per competenze tecniche su manutenzione sperimentale a carico dei Comuni, non inserite tra i ricavi del
2014. Nel deitaglio, tale cifra si riferisce per euro 163,64 a competenze a carico del Comune dj
Minuceiano e per eure 110,25 per competenze a carico del Comune di Viareggio. Tali maggiori ricavi,
essendo derivati da errori contabili su operazioni facenti parte della gestione ordinaria, sono stati inseriti
nella parte A del Conto Economico

Suddivis i

her catesoria di atli

Ripartizione dei ricavi

Yricavi per vendite dei prodotti sono riconasciuti al momento del trasferimento della proprietd, che normalmente si identifica
con la consegna o 1a spedizione dei beni,

1 ricavi relativi a lavori in corso su ordinazione sono riconosciuti in proporiione sll’avanzamento dei lavori.

I ricavi di natura finanziaria ¢ quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.

La ripartizione dei ricavi delle vendite & delle prestazioni & cosi riepilogabile, in base alle categotie di attivith.

Categoris di attivita © b Valore esercliio corrante
compenso gostione alloggl comu 2.459.202
rimbarap sl@'ﬂre'terta LObE B 36.443
rimborse spese alloggt Comuni® 1.826.283
campetente teeniche A 27,570
caront locazlane - B 460.002
q::unsulenza'te;;}c;‘E;munll 1.680
ﬂmhursi assieurativi ‘ - 21464
ricavi ceaslona allnggl o 804.000
Tatale .. ‘ 5.696.644
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c vendite e del

Area gecgraflca - Valore esoreizio corrante
italia. - - 5.536.644
Totale : .0 5,636,844

Costi della produzione

B) Costi della produzione
6) I costi per cancelleria e materiale di consumo ammontano ad euro 8,836,46.
1. I costi per servizi ammontano ad euro 2.687.016,55 e riguardano:

Descrizione Importo

Costi per interventi di nuove costruzioni, recupero ¢ manutenzione straordinarie 121.674.94
sostenute per conto dei Comuni

Manutenzione, quote alloggi autogestiti ¢ altre spese su alloggi di proprietd dei | 1.255.534,21
Comuni

Spese redazione APE su alloggi comunali 8.452,77
Spese legali per conto dei comuni 127.012,69
Costi sostenuti per danni causati da agenti atmosferici del 05.03.2015 (vento) 343.000,35
Lavori interni su immobili di proprieta (alloggi, fondi ecc.) 174.144,25
Costi per assicurazioni di cui art.15 contratto di servizio commi b) e d) 02.282,48
Incarichi professionali e aliri costi settore tecnico 167.155,29
Spese di Rappresentanza 1.446,53
Compenso e altri oneri per i companenti il Consiglio di Amministrazione 37.073,87
Compenso per i componenti il Collegio Sindacale 18.720,00
Costi funzionamento uffici (impianti , Enel, pulizia e manutenzione sede, ecc. ) 49.829 85
Costi di manutenzione e Quote condorminiali sede e su fondi/alloggi propr. Erp 53.82529
Postali ¢ Telefoniche 28.562,35
Consulenze professionali 50.921,04
Costi per il servizio Poste] relativo alla emissione e spedizione dei bollettini 45.542,70
Gestione sistema informativo 21.512,90
Assicurazioni Lloyd’s, infortuni dipendenti, fabbricato sede, tutela legale ecc. 11.325.10
3Spese legali & consulenze 42,958,02
Costi per buoni pasto al personale 18.886,00
Diarie e trasferte dipendenti 6.441,96
Formazione ¢ Selezione del personale 7.645,30
Spese Tirocinanti 3.068.66
Totale 2.687.016,55

8) I costi per godimento beni di terzi ammontano ad euro 4.841,55 ¢ si riferiscono ai canoni di noleggio
di n. 3 fotocopiatrici,

. Il costo del personale risulta essere pari ad euro 1.651.199,89 ed & riferito a 37 unita di cui due part/time
al 50% (una di livello Al ed una di livello B2), una part/time aj 63% (di livello A1). cosi ripartite per
livello:

n.l dirigente, n.2 unitd di livello Q1, n.8 unitd di livello Al, n.2 unita di livello A3, n.17 unita di livello
B2, n.5 di livello B3, n. 2 di livello C2 .
Il costo sostenuto & cosi detlagliato:

Descrizione Importo
Visite mediche al personale dipendente 5.604,20
Salari e stipendi 1.154.209,24
Lavoro straordinario 3.479,32
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Oneri sociali 340,237.14
(Quota Trattamento di Fine Rapporto 83.378,78
Rivalutazione T.F.R. 8.208,05
Quota a carico azienda Previdenza Complementare 10.807,24
Assicurazioni per il personale (kasko,infortuni ecc) 16.271,70
Assicurazione obbligatoria INAIL 11.798,46
Premio di risultato arf.69 CCNL Federcasa 15.667,84
Altrl costi (arretrati, badge, antinfortunistica, ecc) 1.447.90
Totale 1.651.199,89

La politica di Erp Lucca S.r.l. in merito al costo del personale & improntata al rispetto del contenimento
dello stesso, secondo quanto previsto dalla delibera del Lode Lucchese n. 10 del 24 luglio 2014, Nel
confronto con il costo del personale relativo all’anno 2015 rispetto alla media del triennio 2011-2013 si é
tealizzato un risparmio delle spese pari a euro 15.480,68.
. Gli ammortamenti ¢ le svalutazioni ammontano ad euro 974.789.58 suddivisi tra:
a. ammortamenti per immobilizzazioni immateriali, per euro 31.653,22;
b. ammortamenti per immabilizzazioni materiali, per enro 286.062,06;

si riferiscono a quanto dettagliato nello specifico prospetto predisposto a commento della voce
Immobilizzazioni nel gruppo delle Attivitd. 8i precisa che ai soli fini del calcolo dell’imposta sui reddit
(IRES) sono state effettuate le riprese degli atnmortamenti non fiscalmente deducibili di autoveicoli ¢
telefonia mentre ai fini IRAP ¢ IRES sono stati ripresi fiscalmente gli ammottarmenti sul maggior valore
dei beni immobili ammortizzabili rivalutati ai sensi del D.L. 18§5/2008.

. L’accantonamento per rischi su crediti ammonta ad euro 657.074,30, di cui 59.139,81 fiscalmente
deducibili. Tale accantonamento ¢ stato effettuato: 1) per euro 120.000,00 & copertura dei crediti v
fassegnatari — clienti — imprese considerato a rischio; 2) per euro 537.074,30 a copertura della parte del
eredito nei confronti del Comune di Viareggio per la quale ER.P. LUCCA S.R.L. si & iscritta alla massa
passiva del Comune stesso. Cid a seguito della dichiarazione dello “stato di dissesto” det Comune alla
data del 31/12/2013.

Complessivamente il Fondo svalutazione per rischi su crediti nell’anno 2015 risulta cosl movimentato:

Fondo rischi su |Saldeal 31/12/2014 | Incrementi Decrementi | Saldo Fondo Rischi
orediti al 31/12/2014

F/do per Categorie 1.438.545,00 120.000,00 170,00 1.5358.375,00
di credito a Rischio ‘
F/do per Credito 553.681,23 553.681,23
darni cantieti conv.

Pontetetio

F/do per Credito 537.074,30 537.074,30
Comune di

Viareggio al 31/12

/13 vizo Q.81

Fotale f/do rischi 1.992.226,23 657.074,30 170,00 2.649.134,53
su crediti

Il decremento del fondo svalutazione per euro 170,00 corrisponde alla chiusura di un credito nei
confronti della ditta Barsotti Costruzioni a seguito di fallimento della ditta stessa.

L’imtporto fiscalmente deducibile sul totale di euro 2.649.130,53 rigulta pari ad euro 422.346,35.

5i segnala inoltre che le categorie di credito 2 Rischio coperte dal fondo per euro 1.558.375,00 sono cost
dettagliate nel loro valore nominale:

CREDITI CONSIDERATI IMPORTO NOMINALE
Creditt v/Assegnatari ex Ater (allogginegozi,ceto 1.302.628,68
medio)
Crediti v/clienti — assegnatari fondi/alloggi Erp 162.928.47
Crediti v/Clienti -Privati per manut. Straord. e comp. 56.478,11
tecniche
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Crediti v/clienti — Imprese 80.836,98
Totale 1.602.872,24
11, La variazione in diminuzione delle rimanenze per materiale di consime & pari ad eure 100.38.
14) Gli oneri diversi di gestione Jettera &) ammontano ad euro 145.846,36 cosi dettagliati:
Descrizione Importo

Estinzione diritto di prelazione a favore G.5. 16.899,20
Contributi associativi 26.542,00
[.M.U. - TASI 73.281,00
Imposta di registro 8.925,09
Tassa smaltimento rifiuti 5.994,05
Abbonamenti a riviste, giornali, normative, pubblicazioni ece. 2.064,48
Sanzioni 073,14
Pubblicazitne Notiziario Aziendale 4.230,00
Penale estinzione anticipata mutui 2.366,88
Altri onteri € alire imposte ¢ tasse 4.570,52
Totale 145,846,36

A ~B ) La differenza tra il valore ed i costi della produzione & cosi determinato in un importo positivo
pari ad Euro 47.258,38 quale differenza tra euro 5.519.889,15 “Valore della produzione”, ed Euro

5.472.630,77 “Costi della produzione™.

Proventi e oneri finanziari

C ) Proventi ed oneri fingnziari

16) L’ ammontare dei proventi finanziari & d_i euro 39.5875,36 cost dettagliato:

Descrizione Importo
Interessi su depositi bancari 13.339,28
Interessi su depositi postali 137,91
Interessi su rate ammortamento cessione Alloggi (L. 8.279,33
560-1.513)
Recupero interessi su rate mutui a carico G.5. 2.439.16
[nteressi su dilazione di pagamento 12.153,16
Interessi su crediti diversi 3.176.52
Totale 39.575,36
173 L’ammontare degli oneri finanziari & di euro 178.932,72 cosl dettagliato:
Descrizione Imparto
Interessi passivi su mutui 167.830,64
[ntercasi su rate ammort.cess.all.a favore G.8. 10.768,49
Interessi passivi su altri debiti 133,59
Totale 178.932,72

Ai sensi dell’art. 96 comma 1 del T.U.LR. gli interessi passivi ed oneri assimilati sono completamente
deducibili fino alla concorrenza degli interessi attivi ¢ proventi assimilati. L’eccedenza & deducibile nel
limite de 30 per cento del risultato operativo lordo della gestione caratteristica. . Essendo nell’anno 2015
gli oneri finanziari superiori ai proventi, la differenza tra i due valori & stata soggetta al limite del 30%
del R.O.L. . Sulla base del calcolo del R.O.L. { Valore della Produzione — Costi della Produzione al netto
degli ammortamenti e canoni di leasing ), il limite del 30%, applicabile per la deducibilitd degli oneri
finanziari, & stato calcolato pari ad euro 109.492,10 ( R.Q.L. pari a euro 364.973,66 ). Gli oneri
finanziari da considerare nel limite del 30% sono pari ad eurc 144.449,36 { Oneri finanziati ~ Proventi
finanziari + euro 5.092,00 indeducibili nel 2014), superiori al 30% del R.O.L.. Per tale motivo, gli oneri
finanziari sono dedotti per euro 109.492,10 e la cifra rimanente, eschusi gli oneri indeducibili del 2014,
sono stati ripresi in aurnento ai fini IRES. |

16) - 17) Per una differenza totale tra proventi e oneri finanziari di eyro ~~139.357.36
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tntereasi e altrf onerl finanzlarl

Dehiti vérso banche 167,831
Altd c 14102
178,933

Totale

Proventi e oneri straordinari

A. Proventi ed onerjsiraordinari

20) T proventi straordinari ammontano ad euro 439.580,87.

Per ogni voce sotto elencata ¢ stata indicata la rilevanza ai fini della determinazione della base
imponibile IRAP con riferimento al principio di correlazione:
[}

Per enro 29.527,57 da errori di rilevazione effettvati negli anni passati sulle competenze tecniche
su cantieri con finanziamento regionale. La sopravvenienza & stata ripresa integralmente ai fini
IRAP tra le variazioni in aumento;

Per euro 234,92 dal riaddebito di spese legali relative a cause di morosita e addebitate agli
inquilini ratealmente sulle bollette di affitto. La sopravvenienza & stata ripresa integralmente ai
finl TRAP:

Per euro 14,87 dalla contabilizzazione di interessi altivi su depositi presso il conto corrente
postale 14113559 non registrati nel 2014;

Per euro 5.760,00 dal rimborso da parte della Banca Popolare di Vicenza di quanto addebitato
nell’anno 2014 per perizie sui mutui di Pontetetto 36 all. edilizia convenzionata;

Per enro 6,10 dal riconteggio delle competenze attive su depositi del conto corrente in essere
presso il Banco popolare di Vicenza gruppo Cariprato; ‘

Per euro 42,50 dalla chiusura di una fattura rimasta erroneamente aperta nell’anno 2014;

Per euro 18.954,63 dall’accredito di interessi attivi arretrati sul conto corrente di Tesoreria, per
errata applicazione del tasso di interesse attivo nell®annc 2014;

Per euro 74,64 dal rimborso di una regolazione premio su polizza RC dell’anna 2014:

Per euro 501,00 dalla corretta fatturazione al Comune di Seravezza di lavori di manutenzione
straordinaria su fognatura in via della Chiusa 373, precedentemnente fatturati con copertura del
finanziamento regionale. Per la stessa causa, sono presenti euro 501,00 + iva 10% pati a ewro
551,10 nelle sopravvenienze passive;

Per euro 1.076,40 da incasso di un rimborso assicurativo a seguito di sentenza n. 874/2014 sulla
causa salvetti 8./Comune di Lucca/Erp Lucca s.r.l. che condannava il Comune stesso al
risarcimento ad Erp Lucca, terza chiamata, della cifra suddetta per spese per COmpenso
professionale, rimborso spese generali, iva e cpa.

Per euro 661,88 dalla chiusura di debiti v/fornitori aperti da pili di dieci anni e mai richiesti,
pertanto preseritti;

Per euro 469,00 dal riconteggio dell’TRES 2014 con variazione in diminuzione dell’IRAP suile
spese di personale con la corretta aliguota Irap al 4,82% anzich¢ al 4,42% come inizialmente
calcolata. Essendo imposta, ripresa in diminuzione ai fini IRES.

Per euro 382.257,36 per storno dal fondo rischi contenziosi di quanto maggiormente accantonato
rispetto al valore delle cause ad oggi in corso, come relazionato dal Coordinatore Generale di Erp
Lucea s.r.]. ing. Glovanni Aromolo.

21) Gli oneri straordinari ammontano ad euro 144.444,32,

Per ogni voce sottoelencata ¢ stata indicata la rilevanza ai fini della determinazione della base

imponibile IRAP con riferimento al principio di correlazione:

* Per euro 7.121,00 dal ricalcolo dell’imposta IRAP di competenza deli’anno 2014, inizizlmente
conteggiata con aliquota ridotta ai 4,42%. Cid a sepuito di attenta lettura della legge di stabilita
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2015 che ha previsto una deroga a quanto stabilito dallo Statuto del Coatribuente con espresso
richiamo all’aliquota minima Irap al 3,90% con effetto retroattive. Essendo imposta, ripresa in
aumento ai fini IRES,

® Per euro 57,92 dalla ritardata registrazione del contratto di locazione 2009 di un fondo
commerciale di proprietd Erp Lucca s.t.l.;

¢ Per euro 667,49 dal pagamento della quota distacchi e permessi sindacali Federcasa relativa all’
anno 2014;

* Pereuro 150,70 dal pagamento di un’integrazione del Premio Inail relativo all’anno 2014;

* Per ewro 146,83 da radiazioni su canoni di locazione o altre voct di competenza Erp Lucca,
relative ad anni precedenti;

* Per euro 759,63 da un conguaglio def carico contabile polizza kasko dipendentt, relativo agli anni
2013 e 2014;

¢ Per euro 8.301,38 da regolarizzazione della polizza infortuni comulativa relativa all’aono 2014;

* Per euro 126,00 dal pagamento di una fattura del 2014 contabilizzata nel 2015 e relativa alla
sistemnazione di un guasto su un ascensore appartenente al fabbricato di edilizia convenzionata in
Pontetetto,

* Per euro 551,10 dalla corretta fatturazione al Comune di Seravezza di lavori di manutenzione
straordinaria su fognatura in via della Chiusa 373, precedentemente fatturati con copertura del
finanziamento regionale, come gia esposto nell’ambito delle sopravvenienze attive;

* Per curo 8.852,95 dal pagemento della quota capitale di benefici contrattuali dell’anno 2014
relativi a due ex dipendenti Ater Lucca;

* Per euro 831,36 dalla corretta contabilizzazione del mandato di pagamento effettuate neli*anno
2007 alfla ditta Baglini Ascensori a saldo di una fattura Ater;

* Per euro 14.147,90 dalla sistemazione contabile di erronei maggiori addebiti effettuati 2 carico di
alcuni Comuni Lode neli”anno 2013;

* Per euro 59,99 dalla chiusura di un vecchio credito v/dipendenti risultante dal 2011 e mai
recuperato;

* Per eurp 23,00 da incassi su emesso ante 1996 come da conteggio di incassi e competenze
derivanti dalla Gestione Speciale;

* Per euro 96.593,42 da errori di rilevazione effettuati negli anni passati sulle competenze tecniche
per i cantieri con finanziamento regionale, La sopravvenienza & stata ripresa integralmente ai fini
IRAP;

* Per euro 221,93 dalla quadratura del conteggio def debito v/Previndai considerato un conguaglio
dell’anno 2014 precedentemente non contabilizzato e maggiori versamenti effettuati nell’anno
2015;

® Per euro 2,791,20 dalla corretta imputazione a carico di Erp Lucca sr.l. di spese tecniche
precedentemente addebitate al Comune di Viareggio con copertura del finanziamento regionale,
con la fattura n. 3265 de] 17/08/2011 sul cantiere di Viareggio Q.re Migliarina 24 alloggi;

¢ Per euro 3.038,52 da pagamento del carico contabile conguaglio polizza KASKOQ relativo al
periodo 2013-2014.

20) - 21) Differenza tra proventi ed onerj straordinari per.Eurg.295.136.35
A-B+ (C)-E) TOTALE RISULTATO FRIMA DPELLE IMPOSTYE positivo per euro 203.037,57

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate

Rilevazione Imposte correnti anticipate e differite
22) Imposte sul reddito
Le imposte sul reddito di esercizio sono state calcolate in enro 178.810,92 & si riferiscono a:
* Jres (aliquota 27,5%)
* Irap (aliquota 3,90%+0,92%)
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L’ importo dell’IRAP imputate nell’anno 2015 risulta pari ad euro 37.427,69, gii al netto dello storno dal
fondo imposte differite di euro 647,31 corrispondente all’Trap sugli ammortamenti e sulle plusvalenze
del maggior valore fiscalmente indeducibile dei beni oggetto della rivalutazione ex I.L. 185/2008, came
specificato in sede di criteri di vahrtazione delle immobilizzazioni materiali.

L’importo dell’TRES imputato nell’anno 2015 risulta pari ad eurc 141.383,23, gia al netto dello storno
dal fondo imposte differite di euro 3.693,15 corrispondente all’Ires sugli ammortamenti ¢ plusvalenze
del maggior valore fiscalmente indeducibile dei beni oggetto della rivalutazione ex D.L. 185/2008, come
specificato a proposito dei criteri di valutazione delle immobilizzazioni materiali.

Da sottolineate inoltre che, come gia effettuato precedentemente relativamente all’IRES sul contributo
per la costruzione dei 50 alloggi di edilizia agevolata in loe. Pontetetto - Lucca, incassato dalla Regione
Toscana nell’anno 2008, rientrante nel progetto “ Contratto di Quartiers 117, & stato rilevato un credito d°
imposta denominato “Credito per imposte anticipate” per complessivi euro 65.262,62, pari alla 5° ed
ultima rata costante della seconda tranche di contributo ( 11~ trance eure 1,186.593,14 ).

Dal suddetto credito & stata stornata PIRES di competenza relativa all’anno 2015 ¢ pari a euro

21.754,21. Tale importo rileva a Conto Economico in quanto dal 2014 gli alloggi di edilizia agevolata
siti in Pontetetto sono entrati in reddito e affittati. Si ricorda che per il conteggic della quota di

competenz & stato preso in considerazione I'intero contributo, pur non avendo ancora incassato 1'ultima
tranche. Cid in considerazione della maturazione della suddetta ultima tranche, per la quale & stata
richiesta alla Regione Toscana I’erogazione in data 1 ottobre 2014.

L'importo di competenza delle imposte IRES ¢d IRAP relative all’anno 2015 risulta pari a euro

178.810,92.
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Nota Intepgrativa

4, ANALISI DI BILANCIO E RENDICONTO FINANZIARIO

4.1 Analisi di bilancio

La rielaborazione dello Stato Patrimoniale secondo il criterio finanziario & rivolta a verificare il grado di
rigidita/elasticitd degli impieghi della gestione ¢ il grado di autonomis/dipendenza finanziaria dell®
azienda nonché a dare una prima seppur parziale valitazione sulla capacita aziendale di fronteggiare in
qualsiasi momento le uscite correnti.

STATO PATRIMONIALE 311242015 3171242014
ATTIVO FIS50 11.269.380,42 10.538.149,72
Immobilizzazioni Immateriali 758.048,83 776,380,354
Immobilizzazioni Materiale 10,134,088 92 0.444 51212
[mmobilizzazion! Finanziarie 376,342 67 317.257,06
ATTIVO CIRCOLANTE 16.488.191,97 17.863.462,00
nagazzino 1.213.249,95 2.600.605,77
Crediti entro 12 mesi 11.872.676,62 13.229.287.23
Crediti oltre 12 mesi 854.022,78 837.414,27
Liguidith 2.548.242 62 1.136.154,73
TOTALE IMPIEGH]L 27.757.572,39 28.401.611,72
MEZZI PROPRI 5.505.585,7) 5.481.359,08
Capitale Sociale 2.010,000,00 2.010.000,00
Riserva I:g_ale 9.468,93 8.272.85
Riserve statutarie 51.392,34 51.392,34
Altre Riserve 3.410.497,81 3.387.772,21
Risultato d'esercizio 24.226,65 23.921,68
PASSIVITA' CONSOLIDATE 71.958.231,14 8.856.955,67]
PASSIVITA' CORRENTI 14.293.755,60] 14.063.296,97
TOTALE FONTI 27.757.572,39] 28,401.611,72
IMPIEGHE
Attiva Fisso (AF) 41% 37%
Attivita Correnti (AC) 50% 63%
100% 100%
FONTI
Mezzi Propri (MP) 20% 19%
[*agsivith consolidate (Pcons.) 20% 31%
Passivita correnti (Peore.) 1% 50%

100% 100%

Dalla riclassificazione dello Stato Patrimoniale di ERP Lucca $.r.l. secondo il criterio suddetto, &
possibile verificare un sostanziale equilibrio del bilancio aziendale. E’ visibile infatti che I’ Attivo Fisso,
ossia il totale delle immobilizzazioni e quindi gli impieghi a medio/lungo termine, & totalmente coperto
dalla somma delle Passivitd Consolidate (Passivitd a medio/lungo termine) e dai Mezzi Propri. Cid
implica che i debiti a breve termine sonc totalmente coperti dalle Attivitd a breve e, ancora pio
precisamente, dalla liquidith pura sommata ai crediti a breve termine. Secondo questa prima breve
analisi, I’azienda finanzia investimenti a lungo termine con mezzi 4 lungo termnine e attivita a breve con
debiti a breve.

Per quanto riguarda la capacitd di sopperire ai debiti a breve vediamo che la copertura & parziale se
consideriamo i mezzi immediatamente disponibili ( disponibilitd liquide ), ¢ precisamente pari a circa il
18%, ma la capacith di copertura & totale se si considerano anche i crediti a breve termine.,
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Rispetto ail’anno 2014 & possibile verificare che & migliorato I'indice di autonomia finanziaria (dal 19%
al 20%), rappresentante il grado di finanziamento delle attivitd con mezzi propri, menire & aumentato il
grado di rigiditd dell’Attivo, ossia il peso degli investimenti a medio/lungo termine rispetto al totale
delle Attivita, attualmente pari al 41% rispetto al 37% del 2014,

4.2 Rendiconto finanziario

Ad integrazione dell’informativa di bilancio ed in osservanza del principio contabile n.10
predisposto dall’Organismo Internazionale di Contabilits, ’azienda ha predisposto il Rendiconto
Finanziatio includendolo nella presente nota integrativa,

Ii Rendiconto deriva in parte dallo Stato Patrimoniale ¢ in parte dal Conto Economico ma formnisce
informazioni non ottenibili dai citati schemi . Il flusso di Jiquidita generato dalla gestione si affianca e
non sostituisce I’utile operativo e I’ utile netto desumibili dal Conto Economico.

RENDICONTO FINANZIARIO

Impieghi 2015 2014

Risultatg nette 24,227 23.922
Costl pon monetari 974,790 574.797
- ricavi non moneter

Fiusso di cassa gestione corrente 999.016 398.71%
+/« Variazioni di Magazzino 1.591.535 144.179

+/« Variazioni crediti verso clienti 1.216.469 270.423

+/- vatiazione debiti verso fornitori 60.579 - 764,645

+/- Variazione alfri crediti operativi 221,319 - 462,302

+/- Varlazione altri debiti operativi 75.702 - 282,125

+/- Variazione ratei e risoonti -~ 139.576 629.831

/- Tiilizzo fondi per risehi ed oneri - 1.041.836 - 331.593

S

flugso di cassa netlo 1.556.267 ~2.602.947
Liguidith iImmediata iniziale 1.136.155 3.739.101

Liquidita immediata finale 2.548.243 1.136.155

Flusso i cassa netio 1.412.088 - 2,602,947

Il rendiconto finanziario elaborato include i flussi finanziati delle disponibilita liquide suddivisi tra:
a. gestione corrente - cash flow caratteristico
b. attivita di investimento - cash flow investimenti
¢. attivita di finanziamento - cash flow finanziamenti e flusso cassa da soci
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Neli’elaborazione del rendiconto finanziario si & partiti dal risultato di esercizio risvltante al

termine dell’esercizio e calcolando successivamente i flussi di cassa derivanti dalle gestioni caratteristica
& non, pet arrivare infine ad un flusso di cassa netto finale.
Al risultato finale, che neil’anno 2015 corrisponde ad un utile dopo le imposte pari ad euro 24.227,00,
vengono sommati i costi non monetari, ossia i costi che influiscono sul risultato economico ma non
portano sostanzialmente ad un’uscita immediata di denaro ( accantonamenti per rischi., ammortamenti )
e vengono al contrario defratti i ricavi non monetari, se presenti. A questo primo dato vanno sommati
algebricamente i risultati della gestione corrente, degli investimenti ¢ dei finanziamenti in senso lato (da
capitale di rischio ¢ di debito).

Per quanto riguarda la gestione corrente, sono considerate in auvmento del flusso di cassa le
riduzioni del magazzino, le riduzioni dei crediti, gli aumenti dei debiti, I’aumento del fondo TFR e, in
generale 1 movimenti delle voci che incidono sul risultato di esercizio ma solo in un’ottica di
movimentazione finanziaria.

Conseguentemente, incidono in diminuzione dei flussi di cassa le diminuzioni dej debiti, gli aumenti dei
crediti e I'utilizzo dei fondi rischi.

Al cash flow caratteristico cosi ottenuto, va poi sommato algebricamente il cash flow degli
investimenti, che incide in diminuzione in caso di aumento delle immobilizzazioni, e il cash flow dei
linanziamenti, che incide in aumento sul rendiconto finanziario se ’aumento dei crediti di finanziamento
& superiore alla diminuzione dei debiti di finanziamento, a breve e a medio/lungo termine. Sommando
algebricamente 1 cash flow dei vari rami della gestione &i ottiene il flusso di cassa netto. Questnltimo,
oltre a rendicontare la variaziene delle disponibilita liquide nell’anno considerato & in grado, tramite il
percorso seguito per ottenerlo, di informare quali sono i rami della gestione caratteristica ¢ non, che
hanno portate maggior esborso o introito monetario nell’arco deli’anno. Nel nostro caso, relativaments
all’anno 2015, vediamo che hanno inciso soprattutto il cash flow della gestione caratteristica dovuto in
particolare al decremento dei crediti correnti e alla riduzione delle rimanenze a seguito della cessione dei
sette alloggi di Montuolo al Comune di Lucca e al trasferimento a immobilizzazioni di otto alloggi di
edilizia convenzionata siti in Pontetetto.

Rispetto al 2014, il cash flow dei finanziament], seppure incidente in diminuzione, non &
determinante nel risultato finale del fiusso di cassa, vista 'assenza di versamenti alla Gestione Speciale e
il parziale recupero di finanziamenti non erogati da parte Regione Toscana su interventi per i quali ERP
Lucca S.r.l ha antictpato finanziariamente il costo dei lavori, Quest’ultima problematica, dovuta
essenzialmente alle nuove regole sul bilancio armonizzato della Regione Toscana, sta comprometiendo
le attivita delle aziende che operano nel settore dell’edilizia residenziale pubblica in Toscana e che si
trovano ad aver effettuato anticipi sostanziosi . Nel caso specifico di ERP Lucca S.r.l. le somme
anticipate e non erogate a fine esercizio ammontavano ad euro 2.230.000,00 con un miglioramento
rispetto alla situazione ad inizio esercizio di circa suro 800,000,00 .

Rendiconto Finanziario Indiretto

. , . ‘ ] 31122018 31-12-2014
A) Flussi finanziari derlvantl dalia gestione reddiluale (metodo indiretio) g :

ile {(pardita) dell'esercizio S ' 24207 23922
mpostesuireddito T 0 qraent 230712
' Interessi passivif{affivi) ' - ' B h

owidendy oo ST S SR I
'{Plu_zsvalenze)fMinusvalanza derivanti dalis cessione di atfivita ) o o
. 1) Utile (perdita) dell'eserclzio prima d'imposte sul reddito, Wﬁ‘f?s?i; dividendi é‘plu‘s, 5 - o

-, i{minusvalenze da cessione -

Rettifiche per elementi non monatari che non hanne avulo contropartita nel capitals
. Gircolante netto

~Accantonamenti sl fondi - oo
Ammoriamenti dgllel Immobiizzazioni 0 0
" Svﬁ!utazioni.,par pgrdjte durevoli di valore . o ‘ o 0
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetar 0 0
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' Totale rettifiche per alementi non monetar che non hanno avum contropartita nel o
capitale circolante netto : T
2) Flusso ﬂnanz]ario pnma della vanaztoni del [¥lel}| 0 0
Vanazmni def capitale sircolante netto : S
Decremente/(Incremento) delle rimanenze 0 0
Degrermento/(incrementa) dai crediti vs clienti o o
Incremente/{Decremento) dei debm varso fornitari ‘0 0
) 'Decramantn!(lncrementc) ratei e nsconll amw S ‘0‘ ‘ N D ’
lncremento/(t)ecremanto) ratel e rlsconlr passm h 0 B 0 ‘
~ Allrl decremeantii(Alr Increment) del capitale clrcolante netto 0 o
Totale variazioni del caputale mrcolanta netto b ' Cl ‘
3) Flusso finanziario dupc la variazioni det cen o o
_ Altre rettifiche | |
, 'Interessl lnnassatut(pagatl} 0 0 '
(Impuﬁte sul reddlto pagate) 4] “0‘
Dividendi incassati 0 0.
(Ut”IZZO dei fondl) 0 | ."O l
 Alii Incassi/(pagamenti) 0 T
Totala altre rettifiche 0 0
Flusso finanziario delia gestions reddituale Ay 0 .
B} Fluss! finanzlas derivanti dall‘attwlta o Envestimento o
lmmoblllzzazmnl materiall
(FIussu da rnveattmenti) 0
Flussl da dlsmvasttmantl ‘ o T T ”‘_ R TECR
immobiizzazion! immateriali ‘ . ‘
. 'fFldssi da ln\?esﬁrriénti) B R R Y T
Flussi da disinvastimeant] ' ‘ ‘ 0 . 0] |
Immoblhzzazlonr fnﬂl‘lZlarla _‘ . . T e o o N
(Flusm da investlrnemu) ‘ ‘ 0 ' ‘0‘
. Flussi dadisinvestiment - T T o 0
Attiwta t“nanzmrie non |rnmoblllzzale
7 (Fiussl d& investimenti) i 0 "o
. Flussl da disinvestimenti 0 0
Agquisizione o cassione df societd ontrallate o di rami o azianda al netto defle 0 - :
disponibilita iquide ' o
Flusso finanziarto del'attivita di :nvestlmento ) 0 0
8] Flussl ﬂnanziarl dEI‘IVﬂI‘ltI dall‘attwtta di fi nanziamento Co
Meza di terz|
' . ]ncrementw{Decramenlo) debitl & hreva varso banche o - G 0 .
 Accensione finanziamentl o 0]
(REmbcu*so ﬁnanznamaml) - 0 N o
Mezzi propn ‘
" Aurnento di capitale a pagamento o . o
Rimborso di capltale # pagamento ‘ 0 a
Cesslone!{Acqulato) g azioni propie ) D D
D:wdendl € accontl su dividend| pagatn 0 0]

‘ FIUBSD finanziario dell attlwta dl f nanziamento {C) ' D D
Incraments (decremento) delle disponibilita Ilqutda (AxBxC) 0 0
Disponibilita liguide a inizio esercizio | S ST R
Disponibilita fiquide a fine esercizio 2548243 1.136.155
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Rendiconto Finanziario Diretto

A) Flussi finanzlari derivant] dalla gestions redditusle (metodo diretto)

31122015 31-12-2014

Incassi da clienti 0 'y
‘.:"_"Altri |ncass| o oo 0 ‘
{F‘agamantl a f'orn on pBr ECQUIBtI) 0 Q
”[‘(Pagamenﬂafomituri per aervizl) ) U ‘ D
(Pagameml al panaonata) ‘ 0 0
‘”‘L:(Altn paqamentl) 0 0
{imposte pagata su! I'EddltD) 0 V]
'_ 'Interessi mcaasatlf(pagatn) D B 0 )
Divldendi lncassati 0 Q
Flussn fi nanmario della gastlona reddltualm (A} ) D ‘ ‘ 0 .'
B) Fluss] finanziari derivani dall'attivita diinvastimento
Immubllizzazmm materlait o
(F!usm da mvestlmentl) 0 0
N Fluss.l da d]slnvestimentl o
lmmubillzzazmnl immateriali
. (F!ussl da investimanti) o - 0
Flusgi da cllslnvastlmantl 0 ‘ 0
. Immobilezazionl finanzlare . L
(Flussi da Invest]mantl) 0 0
" Flussi da diginvestimenti 0o 0
Attwlla f“nanzlarle non lmmnblllzzate ‘
' (Fluaﬁi da Inveatimenti) L0 0
 Flugsi da disinvestiment] 0 it
Acquisizione o cessione di sncielé controllate o di rami d'aZIenda al netto delle ‘ 0 ‘ ‘ D
_ disponibititd liquide oL o oo
Fiusso finanziario dellattivita di |nvestrmanto (E) 0 0]
}Fluss-l ﬁnanzlari darlvantl dall’ attiwt-'-h dl finanziamanio o L
Mazzi di terzi
incrementof(mecremento) debiti 2 breve vema banche o 0 ‘ 0 :
‘Accenslone finanzlarnenti Q o
... (Rimborso finanziement) . 0 0.
. Mezm prnpn
' Aumantc dl cap:talea pagamenio 0 ‘ 0 :
Rimborso di capltale a pagamantu 0 0
Cessmnal(Acqmstu) di azmni pmprla o Q D
Dividendi e acconti su dividend pagati 0 0
": FIuaso fnanmano dell'attn.rita di f'nanzramanto {C) o G ‘ D
Incremenlo (de::remento) delle dnsponib:luté quurde (AxB C) 0 0
Dlsponlbimé liquideaimzlo eserclzro - _“Q ' d
Disponibilitd liquide a fine esercizio 2.548.243 '1 136. 155
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Nota Integrativa parte finale

Note Finali

Il Consiglio di Amministrazione chiede di approvare il Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2015 con un
utile di euro 24.226,63 e propone ai soci di destinare quanto a 1/20 pari a Euro 1.211,33 alla Riserva
Legale e per il residuo pari a Euro 23.015,32 a reintegrare Ja Riserva da Conferimento.
L'Art. 45 del D.L. 52012 ha abrogato 'obbligo di pxedmpmm e aggiornare il Documento
programmatico sulla sicurezza (D.P.8.) prescutto dal Codice della privacy , ma I’ Azienda, per maggiore
trasparenza, ritiene opportuno mantenere in uso tale codice provvedendo ad aggiornalo in caso di future
modifiche.

Si comunica che & stato approvato il “Modello di cugamzza?lonc ¢ gestione” predisposto ai sensi
del D.Lgs. n. 231/01 oltre alla nomina del Respopsybile dell’ Anticorruzione.
Presidefite. dj

( P.Ind. Fra NS
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