
 

COMUNE DI FOSDINOVO 
PROVINCIA DI MASSA CARRARA 

 
 

AREA LAVORI PUBBLICI E PAESAGGIO 
SERVIZIO PATRIMONIO 

 
DEFINIZIONE CANONE DI LOCAZIONE C.T.P.A. 

 
DESTINAZIONE: locali uso non residenziale adibiti a laboratorio 
 
INDIVIDUAZIONE: Comune di Fosdinovo; località Paghezzana, via Paghezzana snc , 
censito al catasto urbano di Massa – Carrara:  foglio 37 mappale 710; 
 
PROPRIETA’: Comune di Fosdinovo;  
 
PROVENIENZA: Immobile di nuova costruzione anno 2014; 
 
 
PREMESSA: si esaminano in generale le caratteristiche dell’immobile nel suo insieme, da locare: 
 

1- Valori intriseci dell’immobile: 
 

Descrizione edificio: l’edificio si sviluppa su unico piano terra (T); 
Epoca di costruzione:  2014; 
Opere di manutenzione straordinarie di rilievo: nessuna; 
Tipologia costruttiva: Fondazioni in c.a., struttura portante in c.a., tamponatura in muratura, solaio 
latero-cemento con copertura piana; 
Articolazione dei prospetti: Facciata ingresso principale Nord-Ovest, retro Nord-Est; lati Nord e 
Sud; 
Articolazione della pianta: rettangolare;  
Finiture: intonaci al civile in buono stato, porte e finestre in alluminio; 
Pertinenze: piazzale antistante; 
Destinazione uso: Laboratorio per la trasformazione dei prodotti agricoli; 
Esposizione: Est-Ovest; 
Pavimenti: ceramica; 
Impiantistica presente: corrente elettrica ed idrico, riscaldamento; 
Zona climatica: lettera “E”; 
 

2- Valori estrinseci dell’immobile: 
 

Viabilità: Via Paghezzana carrabile ; 
Ubicazione: collinare; 
Accessibilità: dalla strada provinciale numero 72, circa 2 km; 
Parcheggio: all’interno del piazzale antistante; 
Destinazione di PRGC: Zona territoriale omogenea “E2”, (territorio aperto); 
 
 
 
 
 
 
 



Di seguito si rappresenta: 
 

- Stralcio planimetrico catastale, foglio n° 37: 

 
  

- Visura catastale: 

 
 
 
 
 
 
 



- Planimetria unità immobiliare: 

 
 
Ai sensi della normativa vigente, in riferimento ai dati catastali ed alla tipologia della categoria, 
D/7, si calcola il valore minimo del canone di locazione, come segue: 
 
€ 1.360,00 rendita catastale 
€ 1.360,00 * 5% =   1.428,00 € rendita catastale rivalutata (1) 
€ 1.428,00 * 65  = 92.820,00 € valore catastale (2) 
 

valore minimo canone di locazione 
€ 92.820,00 * 10% = 9.280,00 €  

 
In conclusione, tenendo presente lo stato e le caratteristiche in premessa elencate, si stima il canone 
di  locazione in € 9.280,00 annui, da assoggettarsi agli aggiornamenti ISTAT annuali. 
 
 
 

Responsabile d’Area 
Lavori Pubblici e Paesaggio 

Pavoni Paolo 
 

________________________ 
 
 
Fosdinovo, 29/11/2018 
 
 
 

 
1 ai sensi dell'art. 3 - comma 48 della Legge 23 dicembre1996, n° 662 
2 ai sensi del comma 4, art. 13, D.L. n° 201/2011 - Decreto-Legge convertito con modificazioni dalla L. 22 dicembre 
2011, n. 214 



 
 
 

 


